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I. LA ACTIVIDAD PROFESIONAL DEL ARQUITECTO
1. El cardcter titulado’y colegiado de la profesion de arquiitecto

La quuitectura ademds de un arte, integra una ciencia o disciplina
técnica que exige un conjunto de conocimientos y saberes especializa-

dos que hoy se adquieren académicamente en las Escuelas Supenores
de Arquitectura. Esto hace que en la actualidad la profesién de arqui-
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tecto constituya una profesion titulada. S6lo quienes, tras superar: las
ensefianzas técnicas de Arquitectura, hayan obtenido el correspondien-
te titulo universitario oficial (1), pueden ostentar legalmente el titulo de
arquitectos (superiores) y ejercer esta profesién; en otro caso, su con-
ducta serd constitutiva del delito de intrusismo previsto y penado en el
articulo 321 del Cédigo Penal (2).

Pero ademaés de titulada, desde el 1 de marzo de 1930, en virtud de lo
dispuesto en el Real Decreto 2.653, de 27 de diciembre de 1929, 1a pro-
fesién de arquitecto es una profesion colegiada. Para su ejercicio es con-
dici6n obligatoria hallarse incorporado a un Colegio Oficial de Arquitec-
tos. La omision de este requisito puede dar lugar a 1a comisién de la falta
de intrusismo prevista y penada en el articulo 572 del Cédigo Penal (3).

La doble condicién de titulada y de colegiada de la profesién de ar-
quitecto obliga a tener presente la reserva de ley que el articulo 36 de
la Constitucion establece para la regulacion de las peculiaridades pro-
pias del régimen juridico de los Colegios Profesionales y el ejercicio de
las profesiones tituladas (4). Pero, ademads, desde la perspectiva del De-
recho civil, cabe preguntarse si puede tener aplicacién en nuestro De-
recho la norma contenida en el articulo 2.231 del Cédigo Civil italiano
de 1942, segiin la cual cuando el ejercicio de una actividad propia de
una profesidn intelectual esté condicionada a la previa colegiacion, la
prestacién ejecutada por quien no estd colegiado le priva de la accién
para reclamar el pago de la retribucién convenida.

(1) Elreciente Real Decreto 4/1994,-de 14 de enero-(«B.O.E.»'del 5 de febrero),
establece el titulo universitario dearquitecto, que tendr4 cardcter oficial y validez en
todo el territorio nacional, y aprueba las directrices generales proplas de los planes de
estudios conducentes a su obtencién. :

-(2) . El articulo.321 del Codigo Penal dlspone )

«El que ejerciere actos propios de una profesién sin poseer el. correspondlente titu-
lo oficial, o reconocido por disposicién legal o Convenio internacional, incurrird en la
pena de prisién menor.

Si el culpable se atribuye piblicamente la cualidad de profesional, se le 1mpondra
ademds la pena de multa de 100.000 a 1.000.000 de pesetas.» -

(3) Elarticulo 572 del Cédigo Penal establece que:

«Serd castigado con la multa de 10. 000 a 100.000 pesetas el titulado o habilitado
que ejerciefe su profesion sin hallarse 1nscr1to en el respectivo colegio, corporacién o
asociacion oficial, siempre que sea ex1g1do reglamenta.namente este requ1s1to »

(4): El articulo 36 CE dispone: '

“«La ley regulard las pecuhandades propias del régimen ]undlco de los Colegios
Profesionales y €l ejercicio de las profesiones tituladas. La estructura interna y el fun-
cionamiento’de los Colegios deberdn ser democraticos.»
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- Aungue en el Derecho espaiiol no existe ninguna norma como la
apuntada, al mismo resultado puede llegarse a través de la-nocién de la
causa ilicita del contrato (art..1.276), en los términos previstos en el ar-
ticulo .1.305, dada la ilicitud penal de.la ausencia de colegiacién de
quien estd obligado a ello, ya lo sea con el alcance del delito. previsto
en el articulo 321 del Cédigo Penal o con el mero efecto de la falta pe-
nada en el articulo 572 del mismo: Codlgo : :

2. Competenczas V. atrzbuczones profeszonales del Arqultecto o
Superlor

‘Como ha puesto de rnamflesto la doctrina adnumstratwlsta (5), en
nuestro Derecho, la‘ mayona de las profes1ones técnicas tituladas (ar-
quitectura e ingenieras, en sus dlversas ramas y grados) tienen su ori-
gen en los Cuerpos de funcionarios que, a finales del siglo XVIII y, so-
bre todo, durante el siglo XIX, va creando la Adnnmstrac1on pard
dotarse de los’ espe01ahstas necesarios para acometer las tareas, cada
vez mas complejas, de que se va haciendo cargo en la atencién de los
diversos servicios administrativos. Este hecho va dando lugar a una
distribucién o atribucién administrativa de competencias entre el per-
sonal especializado de los diferentes Cuerpos Técnicos de la Adminis-
tracion, que se transformaré luego, cuando los técnicos comiencen a
actuar fuera del 4mbito de la Administracién Publica, en competencias
y atribuciones exclusivas de las respectwas profesmnes privadas.

Este conocido fenémeno de- aprop1a010n por los funcionarios de las
funciones administrativas, que pasardn a definirse come competencias
y atribuciones propias y exclusivas de cada profesién, ha determinado
que la delimitacién de las competencias y atribuciones de las distintas
profesiones técnicas venga-recogida en una compleja marafia de nor-
mas, generalmente de mero caracter reglamentario, que de modo con-
fuso y en la mayor parte de las ocasiones de forma artificial y arbitra-
ria, sefialan los limites de actuacién de cada una de las espemahdades
técnicas y profesionales. . : , =

(5) Sobre el tema puede consultarse, con cardcter general, la obra de Santiago
MUNOZ MACHADO, Luciano PAREJO ALFONSO'y Eloy RUILOBA SANTANA,
La libertad de ejercicio de la profesion' y el problema de las atribuciones dé los Téc-
nicos Titulados, Instituto-de Estudios de Administracién Local, Madrid, 1983, espe-
cialmente pdgs. 37 a 50; y Fernando GARRIDO FALLA y José Maria FERNANDEZ
PASTRANA, «Competencias y responsabilidades profes1onales» Actualidad Admi-

_ nistrativa, n.° 1 de 1991, pags. 1 a 20.
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Sin pretender agotar el tema, por lo que se refiere a las competen-
cias y atribuciones propias de la profesién de arquitecto, esta delimita-
cién viene establecida, en lo fundamental, por el Decreto de 17 de ju-
lio de 1935, sobre intervencion y funciones de los aparejadores, que
declara la competencia exclusiva de los arquitectos superiores para
proyectar y dirigir las «obras de arquitectura» (art. 1.°). Norma que se
compliementa con el Decreto 462/1971, de 11 de marzo, modificado
por el Real Decreto 129/1985, de 23 de enero, sobre normas a seguir
en la redaccion de proyectos y direccién de obras de edificacidn, y el
Decreto 265/1971, de 19 de febrero, sobre facultades y competencias
de los arquitectos técnicos (aparejadores), y la Ley 12/1986, de 1 de
abril, sobre atribuciones profesionales de los arquitectos e ingenieros
técnicos, que, con una regulacion un tanto criptica, sigue reservando al
arquitecto superior la redaccién y firma de los proyectos que exijan la
elaboracién del «proyecto arquitecténico». Resulta también de interés
en esta materia la consulta del Decreto 2.512/1977, de 17 de junio, so-
bre tarifas de honorarios de los arquitectos en trabajos de su profesion,
(modificado por los Reales Decretos 2.356/1985, de 4 de diciembre, y
84/1990, de 19 de enero). Igualmente, el Decreto 119/1973, de 1 de fe-
brero, les faculta para ejercer la profesién de decorador, cuyas atribu-
ciones profesionales vienen establecidas en el Decreto 902/1977, de 1
de abril.

Igualmente, contienen la determinacién normativa de las competen-
cias y atribuciones de los arquitectos superiores, entre otras, las si-
guientes disposiciones: Real Orden de 25 de noviembre de 1846, Real
Orden de 18 de mayo de 1860, Real Decreto de 22 de julio de 1864,
Real Orden de 20 de febrero de 1881, Real Orden de 14 de diciembre
de 1895 y Real Orden de 7 de mayo de 1903. Asimismo, son de inte-
rés la Resolucién de la Direccién General de la Energia de 11 de ene-
ro de 1982 y las Resoluciones de la Direccién General de Universida-
des e Investigacion de 16 de julio de 1970 y de 31 de marzo de 1971.

Resumiendo las competencias y atribuciones profesionales del ar-
quitecto superior podemos decir que le corresponde, en principio, las
siguientes: \

a) En materia de obras de arquitectura y edificacion. La compe-
tencia exclusiva o preferente para proyectar y dirigir las obras
de construccidn, reforma, reparacién, conservacién y demoli-
cién de toda clase de edificios destinados a la habitacién hu-
mana (vivienda), y de edificios de uso publico en general, tan-
to particulares como piiblicos.
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Esta competencia le faculta para proyectar y dirigir las obras com-
plementarias o accesorias de dichos edificios aunque sean competen-
cias propias de otros titulados técnicos, como por ejemplo la instala-
cién de energia eléctrica, ascensor, calefaccioén, conduccién de agua,
embalses, alcantarillado, puentes, canales y caminos de servicio parti-
cular y utilidad privada, etc.

b) En materia de urbanismo. El estudio, preparacién y redaccion
de Planes de ordenacién urbana y el planeamiento urbanistico
en general, asi como la elaboracién de proyectos y la direccién
de obras de ejecucion y de actuacién urbanistica.

c) En materia de decoracion. La plenitud de competencias en la
elaboracion de proyectos y direccién de obras de decoracion de
espacios interiores y exteriores.

d) En otras materias. El asesoramiento técnico en materia de ar-
quitectura y urbanismo, y la realizacién de informes de su es-
pecialidad técnica, valoraciones, tasaciones y mediciones de
inmuebles, el deslinde y replanteo de terrenos, arbitraje técni-
co, etcétera.

3. Formas de ejercicio de la arquitectura

Si, materialmente, la actividad profesional que desarrolla el arqui-
tecto, en su doble dimensidn artistica y técnica, ofrece una gran varie-
dad de facetas y prestaciones, también desde la perspectiva juridica su
actuacién profesional puede revestir una pluralidad de formas.

No es nuestro propdsito estudiar este problema, que resulta com-
plejo y no es de facil sistematizacién. Con una finalidad puramente ins-
trumental y sin afdn exhaustivo, podemos, no obstante, afirmar que el
arquitecto interviene en el trifico juridico prestando su actividad pro-
fesional bdsicamente en torno a dos grandes esquemas. Por un lado, se
encontrarian los casos en los que el acto o relacion juridica de la que
deriva la obligacién del arquitecto de realizar su prestacién artistico-
técnica, estd sometida a las normas del Derecho privado. Por otro, es-
tarian los supuestos en los que dicha obligacién tiene su origen en una
situacion regulada por el Derecho publico.

En el 4mbito del Derecho privado, deben separarse los casos en los
que el arquitecto actia de forma independiente y auténoma, de aque-
llos otros en los que lo hace bajo la subordinacién y dependencia de
otra persona.
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En la primera hip6tesis se enmarcan las sitnaciones en las que el ar-
quitecto se obliga a efectuar la prestacién profesional por cuenta pro-
pia y'sin estar sujeto a los poderes de organizacion y direccién de la
persona que tiene derecho a exigirsela. Normalmente, esta persona se-
ra el-cliente, esto es, el destinatario o beneficiario de la prestaci6én pro-
fesional, que se halla unido, de un modo directo e inmediato, al arqui-
tecto mediante €l contrato de prestacion de servicios profesionales que
luego estudiaremos. Junto a este supuesto, podrian incluirse también en
este apartado los casos en los que el cliente contrata con una sociedad
«intermediaria», «mediadora» o de gestién, que es la que luego encar-
ga al arquitecto la correspondiente prestacion profesional, ya sea me-
diante el contrato de servicios profesionales a que antes hemos aludi-
do, o en virtud de un previo pacto o relacién de colaboracién entre la
sociedad intermediaria y el arquitecto, en los casos de agrupacién o
asociacion de arquitectos que se unen para el ejercicio colectivo —o en
grupo— de la actividad 'profesional creando a tal fin una sociedad, con
o sin personalidad juridica propia, que es la que se relaciona o «media»
con los clientes (cuando ostente personalidad juridica), y la que facili-
ta los medios materiales y técnicos a los arquitectos asociados para que
puedan desarrollar su tarea profesional. El fenémeno, que puede en-

contrar cobijo legal en el articulo 1.678 del Codlgo Civil, no est4 toda-

via nitidamente definido ni en la jurisprudencia ni en la doctrina cien-

tifica, pero poco a poco se va abriendo paso con gran pujanza en la

prictica, ante la complejidad de las edificaciones actuales, que impo-
nen forzosamente la superespemahzacmn de los técnicos, la d1v151on
del trabajo y la actuacion en equipo (6).

Frente a la actuacién auténoma e independiente que acabamos de
ver, se encuentra la actuacién del arqultecto como asalariado, y por
tanto sometido a los poderes de organizacién y de direccién de su
empleador. En estos casos, ni que decir tiene que el «vinculum iuris»
del que se deriva la obhgacmn del arquitecto de efectuar la prestacién
artistico-técnica propia de su especialidad, no es otra que la relacion la-
boral que nace del contrato de trabajo.

Por dltimo, el arquitecto puede desarrollar su actividad profesional
en el contexto y como consecuencia de una relacwn func1onanal ode

(6) Sobre la problematlca que plantean las sociedades formadas porla agrupacwn
de arquitectos para el ejercicio profesional, véase la Resolucién de la Direccién Ge-
neral de los Reglstros y del Notariado de 23 de abril de 1993 y las interésantes consi-
deraciones que a‘la misma se hacen por Sofia OLARTE ENCABO, «Algunas refle-
xiones sobre la-inscripcién reg1stral de sociedades mercantiles de profes10nales
liberales», en Actualidad y Derecho, n.° 43, 1993, péags. 1-6. -
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servicios que le vincula con una Entidad o Administracién Publica, re-
gulada por el Derecho Administrativo o Publico (arqultectos munici-
pales del Estado etc) : :

4. El contrato prbfésional del arquitecto

En el epigrafe anterior hemos visto.cémo cuando el arquitecto desa-
rrolla su trabajo profesional con arreglo a las normas del Derecho priva-
do, puede hacerlo en torno a dos regimenes Jundlcos bien diferenciados:
bajo 1a dependencia y subordinacién a un empresario o empleador, al que
se halla unido en virtud de un contrato de trabajo, o de modo auténomo
e independiente, asumiendo el propio riesgo de su actividad profesional.

En este ltimo caso, que integra el supuesto tradicional del ejercicio li-
bre de la profesién y que ha configurado histéricamente la profesion del
arquitecto como una profesién liberal, con todas: las consecuencias que
ello comporta en el plano social, econémico y juridico, el arqultecto actia
por cuenta propia y sin estar sometido a los poderes de organizacién y de
direccién de la persona que puede exigirle la ejecucién de su trabajo pro-

- fesional, mediante un contrato de naturaleza civil que le une a su cliente.

Por ello, en el contexto del ejercicio libre de la profesién, el contrato
profesional del arquitecto adquiere una importancia capital, en la medida
en que constituye el instrumento juridico a través del cual cliente y ar-
quitecto se vinculan juridicamente, obligandose el primero a satisfacer la
retribucién (honorarlos) pactada, y el segundo a realizar la prestacion in-
telectual propia de su especialidad técnica y artistica. .

Podémos definir el contrato profesional del arquitecto como aquel
contrato que celebra el arquitecto con sus clientes, por el que se obliga a
prestarles la actividad intelectual propia de su pericia o especialidad pro-
fesional, a cambio de una contraprestac1on (honoranos) -que normal-
mente se recibe en dinero.

‘La-doctrina y la jurisprudencia espanola que se han ocupado del tema,
inspirdndose en la terminologfa empleada por la doctrina extranjera (Ar-
chztektenvertrag, en Alemania; contrat de ’architecte, en Francia), se re-
fieren en ocasiones a este contrato con la denominacién de contrato de
arquitecto. Nosotros prefenmos la expresion de contrato profesional del
arquitecto porque, a nuestro juicio, con el calificativo de «profesional»
que afiadimos se precisa mejor la esencia y contemdo de este especifico
contrato (7)

(7) Sobre el contrato que une al"arquitecfo con su cliente, puede verse en la doc-
trina espafiola: CAMARA MINGO, Fernando de la, Tratado Préctico del Derécho re-
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En el presente trabajo nos limitaremos a estudiar alguno de los as-
pectos que consideramos de mayor interés préctico, relativos a este
contrato. Aunque el estudio se circunscribe a la relacién que une al ar-
quitecto o arquitecto superior, en cuanto Titulado de Grado Superior en
las ensefianzas de Arquitectura, con sus clientes, lo que decimos puede
ser aplicable también, «mutatis mutandis», a aquellos contratos profe-
sionales que celebran otros técnicos o Titulados en Ensefianzas Técni-
cas, especialmente cuando vayan dirigidos o tengan por objeto obras de
edificaci6n o de construccién inmobiliaria en general. El caso més pré-
ximo serd, sin duda, el de los aparejadores y, arquitectos técnicos, pero
también puede hacerse extensivo a los i 1ngen1eros de cammos de obras
pubhcas 1ndustr1a1 etc ®.

II. LA NATURALEZA JURIDICA DEL CONTRATO PROFESIONAL
DEL ARQUITECTO . * : ‘ e -

v ~
1. El problema de la naturaleza Jurzdzca del contrato

El primer problema que plantea el contrato profeswnal del arqui-

tecto es el de cudl sea su naturaleza juridica. En este punto la doctrina

estd dividida, y tres son bdsicamente las soluciones ofrecidas.

ferente a la Construccion y a la Arquitectura, dirigido por Alfonso Garcfa-Gallo .y
Luis Lopez Ortiz, Tomo IV, Madrid, 1964, pdg. 477; SANTOS BRIZ, Jaime, «El con-
trato de ejecucién de obra y su problematica juridica», R.D.P., 1972, pags. 385-389;
ROCA TRIAS; Maria Encarna, «Naturaleza de la relaci6n entre el Arquitecto'y los
clientes. Responsabilidad extracontractual de los Arquitectos», R.D.P., 1976, pags.
783-797; FERNANDEZ COSTALES, Javier, El contrato del Arquitécto-en la edifi-
cacién, Editorial de Derecho Reunidas, S. A., Jaén, 1977; MULLERAT BALMANA,
Ramén Maria, «El contenido de la obligacién del arquitecto o ingeniero:proyectista»,
R.J.Ca., 1977, pags. 169-174; ARCO, Miguel A. del, y PONS, Manuel; Derecho de
la Construccién, Editorial Hesperia, S. L., 1.2 edici6n, Jaén, 1980, pags. 125-151; RE-
BOLLEDO VARELA, Angel Luis, «Algunos aspectos del contrato de arquitecto. Los
honorarios», R.D.P., 1985, pags. 923-952.
~Enla doctrina extranjera, pueden consultarse: GLASER, Der Archttekten in der
Praxzs Berlin; 1971; LIET-VEAUX, La profession d’ architecte. Statut juridique, Pa-
'1963; RIGAUX, Le droit de la profession d’architecte, Bruxelles, 1950

SCHULZ Der Architektenvertrag, Miinchen, 1965.

(8) Sobre el contrato que celebra el ingeniero puede consultarse el interesante tra-
bajo de Alberto BERCOVITZ, El contrato de ingenieria (caracteristicas y concepta )
Hacienda Ptblica Espafiola, n.° 94, 1985; pags. 133-145. :
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~.Para unos, siguiendo la tradicién del Derecho Romano, el contrato
que vincula al arquitecto con sus clientes participa de la naturaleza del
contrato de mandato. Para otros, en cambio, superada la distincién ro-
mana entre trabajos manuales y «operae liberales», el esquema legal
aplicable debe ser bien el del contrato de arrendamiento de servicios o
bien el del arrendamiento de obra, segiin que la.prestacién profesional
prometida se dirija a la mera realizacion de una actividad (obligacién
de medios) o lleve aparejada también la consecucién de un resultado
concreto (obligacion.de resultado).

La jurisprudencia, por su parte, mis atenta ala practlca ha 1do per—
filando a lo largo de sus resoluciones su peculiar visién del problema
sentando una posicién propia y bien definida. :

~En los eplgrafes siguientes trataremos de exponer sucmtamente 1as
d1ferentes posiciones doctrinales y jurisprudenciales, para concluir lue-
go con lo que creemos el enfoque adecuado de la cuestion, . .

2. Las distintas pbsniras doctrinales
A) La teszs del mandato

- Esta’posicion, que se apoya’ dogmaucamente en una corriente doc-
trmal que tiene su origen en el Derecho Romano, que: distinguia entre
trabajos manuales o mecdnicos, susceptibles del contrato de afrenda-
miento de servicios, y' prestaciones o trabajos intelectuales, propios de
las profesiones liberales («operae liberales»); que s6lo pueden: ser ob-
jeto del contrato de mandato. La teoria halla su justificacion histérica
y socio-econémica en la existencia de la esclavitud, que determinaba
una repugnancia natural del hombre libre hacia la realizacién del tra-
bajo manual, reservado a los esclavos (trabajos «serviles»), y enla.con-
sideracién de que el trabajo intelectual, propio de las profesiones libe-
rales (médico, abogado,...), por. su alto valor moral, no era susceptlble
de estimacién o evaluacién econémica y, en consecuencia, no.podia ser
intercambiado por-una contraprestacion dineraria, pudlendo realxzarse
sélo a titulo de amistad o de altruismo.

- De este modo; el trabajo intelectual, propio de las «operae llbera—
les», s6lo podia prestarse a través del mandato por su cardcter esen-
cialmente 'gratuito 9, y ‘su rernuneracién, devexistir, no se efectuaba

(9) ‘D.,. 17, 1, «mandati vel contra», 1 4 (PAULO) :
«Mandatum nisi gratuitum nullum est: nam origine ex officio atque ammma trahlt
contrarium ergo est officio merces: interveniénte enim pecunia res ad locationem et
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mediante el pago de un precio, como en el arrendamiento de servicios,
sino mediante una gratificacién libérrima del. beneficiario («honora-

rium»), que-con el tiempo, no obstante llego aser ex1g1b1e «per extra-,

ordinariam cognitionem» (10). - - - . o

“En la actualidad; habiendo desaparec1do los ‘esquemas dogmatlcos
que justificaron la teorfa que comentamos, pues, de un lado, no:cabe di-
ferenciar los trabajos manuales de los trabajos intelectuales, que mere-
cen la misma consideracién y dignidad frente al Derecho, y, de otro;
siendo indiscutible que los trabajos intelectuales pueden ser estimables
econémicamente; y por-tanto susceptibles de una contraprestacion di-
neraria, ambas clases de trabajo pueden integrar el objeto del contrato
de arrendamiento de servicios, por'lo que la tesis del' mandato resulta
inadecuada para explicar la naturaleza: de la relac1on Jundlca que une
al arquitecto con sus clientes. :

Aunque en laregulacién del Codlgo C1v11 espanol ¢l mandato'sigue
siendo gratuito, ya no lo es con el caracter esencial que tenia en el De-
recho Romano, y se admite el mandato oneroso o retribuido, que se
presume existente cuando el mandatario es un profesional del ramo al
que se contrae la gestion encomendada (art. 1.711). Por otra parte, pe-
se a la generalidad del articulo 1.709, que define ‘el mandato como el

contrato por el que el mandatario se obliga «a prestar algtin servicio o -

hacer alguna cosa», que guarda un evidente paralelismo con la defini-

cién del arrendamiento de servicios contenida en el articulo. 1. 544, se- -

gin la cual por este contrato la persona del arrendador o artifice se:obli-
ga «a prestar a la otra (cormtente) un serv101o pog precw merto»,_ se va

conductlonem potius resp1c1t» (El mandato,, 51 no es gratmto es nulo porque trae su
ongen del favor y la amistad; por tanto, la retribucion es contrana al favor pues al in-
tervenlr dinero la ¢osa mira mds al arrendam1ento)

“(10)° Para un estudio de’l4 teorfa que defiende el mandato comiG contrato que pre-
side’la'prestacion de la-actividad propia dé Ias profesiones liberales y-su critica, pue-
de verse, como mds reciente y completo, los.comentarios y bibliografia citada por Ma-
riano YZQUIERDO TOLSADA, La responsabilidad civil del profesional liberal,
Instituto Reus, S. A., Madrid, 1989, pags. 19-31. Tarnbién resultan cl4sicos los traba-
jos de BONET RAMON, «La naturaleza juridica del contrato de mandato y el cardc-
ter.del contrato de, servicios celebrado por los Abogados y demds personas que ejer-
cen profes1ones hberales segiin la- ‘jurisprudencia del Tribunal . Supremo» R D.P.
1935, pags. 393 y ss., y «Naturaleza juridica de los servicios prestados por los médi-
cos y demds personas que ejercen profesiones liberales (Comentario a la Sentencia del
Tribunal Supremo de 18 de enero de 1941)», R.D.P., pdgs. 160 y. ss., v GITRAMA
GONZALEZ, «Configuracién juridica de los servicios:médicos», en; Estudzos en ho-
mengje al: Prof..Serrano y Serrano, Valladolid, 1963, pags. 325 y'ss. -
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abriendo’ paso en la doctrina la idea de que el objeto propio:del man-
dato ‘lo-constituye tinicamente la realizacion de actos juridicos por
cuenta del mandante, es decir, la gestién de asuntos ajenos realizada
con terceros pero de contenido o relevancia juridica para el mandante,
quedando fuera del contrato. de mandato, en principio, la realizacién de
actos meramente materiales, aunque sean:de naturaleza.intelectual, que
se reservan para el arrendamiento de servicios (11). Concepcidn que va
siendo aceptada paulatinamente por las legislaciones positivas: En este
sentido, por ejemplo, tanto el Cdédigo Civil‘italiano (art.:1.703) (12),
como-el portugués (art. 1.157) (13) y el peruano (art.:1.790) (14), defi-
nen expresamente el mandato como el contrato por el que el mandata-
rio se obligaa reahzar o cumphr uno o mas:actos _]llrldlCOS por cuenta
del mandante. '
Ademas, el contemdo profes1ona1 de la prestacmn del arqu1tecto re-
sulta incompatible con la regla consustancial al mandato, establecida
en el articulo 1.719, segin la cual el mandatario deber4 arreglarse en la
ejecucion del encargo a las instrucciones del mandante. Una vez deli-
mitado el objeto del encargo profesional, para lo que indudablemente

~ resultan decisivas las «instrucciones» o voluntad del cliente, el arqui-
tecto deberd ajustarse en la ejecucion de su prestacion profesional a la

«lex artis», pasando a un segundo término las «instrucciones» o capri-
chos del cliente, que incluso deberan ser 1ncump11das cuando resulten
contrarias a la citada «lex artis».

‘Con todo, las funciones normalmente asumidas por el arquitecto en
la fase de cumplimiento del contrato de obra, en orden a la verificacidn,
aprobacién y recepcion de la obra ejécutada por el contratista, tanto en
el momento de aprobaci6n de las sucesivas certificaciones parciales de
1a obra como al tiempo de practicar la oportuna 11qu1da01on del contra-
to-de obra, suscribiendo la certificacién final de la misma y aprobando
su fecepcion definitiva, convierten al arquitecto en un consejero cualifi-

(11) ALBALADEIJOQ, Derecho Civil; II, vol. 2.°, Libreria Bosch, Barcelona,
1982, pégs.-319-321; DIEZ-PICAZO y GULLON BALLESTEROS, Sistema de De-
recho Civil, vol. I1, 6. edicidn, reimpresion de-1992, Editorial Tecnos, pag. 475; FER-
NANDEZ COSTALES, op. cit., pag 95; SIERRA POMARES voz «Mandato» en
Nueva Enciclopedia Juridica. :

(12)..-Este articulo:dispone: «Il mandato & il contratto con quale una parte. si:ob-
bliga a compiere uno o pil.atti giuridici per conto dell’altra».:

(13) = El precepto dice: «Mandato é o.contrato pelo qual uma das partes se. obrlga

! pratlcar um ou mais actos juridicos por conta da outra.-

.:(14) - El articulo. dice: «Por el mandato.el mandatario se obliga a realizar uno. o
mds actos juridicos, por cuenta y en interés del mandante». :
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cado de'las partes del'contrato de obra, que:le aproximan a la figura del
mandatario o gestor del comitente y/o del contratista (15). El arquitec-
to, cuando actda certificando-y -aprobando la obra ejecutada por el con-
tratista, actda gestionando los asuntos de otro; con una evidente tras-
cendencia juridica y econémica en la esfera patrimonial de las partes del
contrato de obra, por lo que los deberes de fidelidad, probidad y veraci-
dad propios de todo mandatario se entremezclan inseparablemente con
los deberes derivados de su actuacion técnica. Este dato podria tener in-
terés en algunos:-casos para integrar el contenido obligacional de la re-
laci6n contractual del arquitecto, permitiendo la aplicacién de alguna de
las reglas previstas para el mandatario (por ejemplo, la aplicacién del
art.- 1.720, le obligaria a rendir cuentas, si le fueren exigidas, de la ges-
tién realizada a la hora de verificar y certificar la obra ejecutada, sus-
cribiendo las correspondientes certificaciones de obra). .

B) La tesis del arrendamiento de servicios

. Superada la. distincién romana a la que antes nos hemos referido,
entre trabajos manuales o «serviles» y trabajos o actividades intelec-

tuales, y admitienido que tanto los primeros como los que constituyen

los servicios propios de las profesiones y artes liberales, son evaluables
econémicamente y pueden integrar el objeto del contrato de arrenda-

miento de servicios, ningin obstdculo legal existe, en principio, para’

que la relacién profesional entre el arquitecto y sus clientes se confi-
gure bajo el esquema del arrendamiento de servicios que se define en
el articulo 1.544.

En la doctrina espanola sin embargo —como apunta FERNANDEZ
COSTALES—, sélo aisladamente BLANCO SOLER ha defendido que
la posicién del arquitecto redactando el proyecto y d1r1g1end0 la obra
cabe dentro de la amplia figura del arrendamlento de servicios. Entlen—

(15) -Que en la funcién de verificacién de la obra el arquitecto se aproxime a la
figura del mandatario no quiere decir que se identifique con él. Como afirma CABA-
NILLAS SANCHEZ (Las obligaciones de actividad y de resultado, Jose Marfa Bosch
Editor, S. A., Barcelona, 1993, pdg. 68): «Cuando el arquitecto asesora al cliente en
el momento de la verificacion de la obra, a fin de que la acepte y se produzca su re-
‘cepcién definitva, cumple 1a fun¢ién de consejero técnico de aquél. Su actividad no
imiplica la gestién de un negocio-del cliente frente a térceros. Otra cosa sucederfa si
estuviese facultado para aprobar o desaprobar la prestacién ejecutada por el contratis-
ta-en nombre del cliente. En-este-caso sf parece que actiia como mandatano pues | lle-
va a cabo un acto juridico por cuenta ajena (art. 1.709 CC)».
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de BLANCO SOLER que no es un resultado a lograr por medio de una

actividad lo que constituye el obJeto primordial de este contrato, sino
un resultado a través de una serie ordenada de servicios (planos, pre-
supuestos, direccién de obra, etc.), lo que dicho arqu1tect0 se obliga a
prestar al propietario, a cambio de una remuneracién percibida en for-
ma de honorarios (16)

-~ En principio, n1ngun reparo cabe oponer a la calificacién del arren-
damiento de servicios, siempre, claro estd, que la prestacién a desarro-
llar por el arquitecto frente a su cliente se conciba como la propia de
una obligacién de medios o de mera actividad. Lo que, como luego ve-
remos, dependerd de la propia naturaleza intrinseca de la prestacion
asumida por el arquitecto, y del concreto contenido obligacional que
las partes hayan establecido al fljar la reglamentacmn contractual que
les vincular4.

C) La tesis a_’el arrehdamiento de obra

La calificacién, como arrendamiento de obra, del contrato que une

~ al arquitecto con sus clientes es la tesis que cuenta con mayor predlca—

mento en la doctrina.’

Para LOPEZ MORA y DE LA CAMARA MINGO, aunque las per-
sonas que ejercen profeswnes liberales se comprometen fundamental-
mente a prestar sus servicios con 1ndependenc1a de un resultado, en
ocasiones el comitente solicita algo m4s que unos servicios. Ello es un
resultado que el profesional se obliga a procurar, en cuyo caso el con-
trato deberd calificarse de obra, en base a ese resultado a obtener.
Cuando se encarga a un arquitecto la elaboracion de un proyecto no se
persigue s1mp1emente la prestacién de unos servicios técnicos, sino el
resultado mismo de esa actividad, que es precisamente un proyecto via-
ble, susceptible de ser llevado a la prictica. Por otra parte, cuando el
cliente encarga la direcci6n técnica a un arquitecto, que s la ejecucion
del previo proyecto, la finalidad que desea es que dicho proyecto se
convierta en una obra construida de acuerdo con él. Por consiguiente,
en ambos supuestos —proyecto y-direccién técnica— la actividad del
arquitecto no queda reducida a la simple prestacién de unos servicios e
integra el contenido propio del contrato de obra (17). B

(16) BLANCO SOLER, «Contratos sobre construccién de edificios», R.C.D.L,
1943, pig. 654; FERNANDEZ COSTALES, op. cit., pig. 100. .

(17) Tratado Prdctico del Derecho referente a la Construcczon yala Arquztec-
tura, cit., tomo IV, Madrid, 1964, pag. 477.
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~Para SANTOS BRIZ; €l que-denomina ,<<bontrato de -arquitecto»

constituye una modalidad muy importante, tedrica y practicamente, del
contrato de ejecucion deobra, que «aunque: casi siempre se trata de un
contrato de obra, puede constituir un-contrato de prestacion de servi-
cios, si bien aun en este caso pueden las partes pactar que su regulacion
se atenga a las normas del contrato de obra. A este respecto: serd im-
portante distinguir, por un lado, el arquitecto que se encarga del pro-
yecto de la-obra:y que lleva en general la supervisién generalmente téc-
nica y artistica-de la misma, o bien se le encarga de la inspeccién sobre
el lugar (a pie de obra). El contrato usual de arquitecto abarca todas es-
tas actividades y algunas mds, segtin veremos» (18). .

“ROCA TRIAS, tras sefialar que aunque la misién pnn01pa1 del ar-
qu1tecto sea la de proyectar y dirigir la construccién o reparacién de
edificios, «lo cual constituye materia propia de los articulos referentes
al arrendamiento de obras en el Cédigo Civil» (19), existen una serie
de funciones propias también de la profesion de arqultecto y, en tal sen-
tido, cuando se le encarga «un dictamen sobre la materia en la que es
perito, la relacién juridica que le une al cliente es la tipica del arrenda-
miento de obra. La finalidad de su. actuac1on es prec1samente la emi-
si6n de un dictamen técnico en el que debe fijarse la razén de los des-

perfectos, o cualquier otro tipo de especificaciones técnicas que tengan

relacién con la materia objeto del dictamen, Pero cuando del contrato
que une a las partes no se derive la consecuencia de que éstas se han
comprometido a estar y pasar por la decisién del profesional que ha
emitido el dictamen (en cuyo caso se tratarfa de un arbltraje) nos ha-
llamos ante un arrendamiento de obra .y la razén estd en que no se les
pide una decisién, sino una opinién; Larazén —concluye esta autora—
por la que afirmamos que se trata de un arrendamlento de obra y no de
servicios estriba en que « cuando se. encarga a un determinado profes1o—
nal, en razén de su pericia, la emision de una opinién tecmca lo que se
busca fundamentalmente esla obtencmn de un resultado, con. comple—
ta indiferencia acerca de la actividad que dichas personas hayan tenido
que llevar a cabo para emitirlo» (20). .

Segun FERNANDEZ COSTALES aunque «el contrato que celebra
el arquitecto no: aparece previsto como contr_ato_, non,unado,y auténomo
en nuestro Derecho» (21), la variedad y-complejidad de los-trabajos

(18) = «El contrato de ejecucién...»; cit., pigs. 385- 386 '
(19)  «Naturaleza de la relacion...», cit., pag. 784 -
~(20) .: Ibidem, pag. 787 S

(21) «El contrato del arquitecto...», ¢it.; pag. 122
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que efectda el arquitecto, <hacen imposible encuadrar ¢l contrato que
realizard(n)-en forma genérica, para-darle un carécter tinico aplicable a
todos-los casos» (22). Partiendo de estas premlsas entiende .que tanto
en el encargo: del proyecto como en la ejecucién. técnica, estamos en
presencia de un contrato de obra. En cuanto al proyecto, «en esta fase,
periodo previo en:la construccion de una obra inmobiliaria, 1a-actividad
del arquitecto no queda reducida a la simple prestacién de unos servi-
cios, sino-que comprende-la consecucion de un determinado resultado
por mediacién de dichos servicios profesionales» (23). En cuanto.a la
ejecucion técnica, «en esta fase, consiguiente a la elaboracién del pro-
yecto, parece en principio que-se contrata al arquitecto para desempe-
fiar una serie de servicios profesionales en las-distintas operaciones que
comprende este periodo, por lo que deberia de ser-calificada la relacién
juridica con el cliente como un contrate’ de servicios. Nada més lejos
de la realidad. Las funciones de ejecucion técnica de los trabajos que
corresponden al arquitecto constituyen una prestacion tipica del con-
trato de obra. Al-dirigir, inspeccionar y verificar los trabajos —afirma
este autor— colabora en la construccién del edificio, puesto que la obra
que resulta-es al mismo tiempo obra del arquitecto, que la proyecta o

‘ejecuta técnicamente o que realiza ambas prestaciones conjuntamente,

y del constructor que la ejecuta materialmente. Consecuencia de ello es
que comparte con el constructor la obligacién de asegurar la solidez de
la obra y la buena ejecucion de los trabajos. Estimamos —concluye—
consiguientemente que en esta fase de la construccion, la relacién juri-
dica del arquitecto con su cliente es asimismo un contrato de obra, por-
que su actividad comprende, ademds de sus servicios profesionales, la
consecucion de un resultado que es precisamente la_ sohdez y buena
ejecucién del edificio» (24). .

- Igualmente, REBOLLEDO VARELA aﬁrma que «el contrato de ar-
quitecto, tanto por lo que respecta a la elaboracién del proyecto como
a la direccion técnica en la ejecucidn de la obra, constituye no un arren-
damiento de servicios, sino un contrato o arrendamiento de obra» (25).
En tal sentido, considera que, «en primer lugar, no deja de ser curioso
que los honorarios del arquitecto, conforme a la normativa vigente, se
establezcan fundamentalmente -en relacién con el valor.o coste de. la
obra, con independencia de la duracién del trabajo, el mayor o menor

(22) Ibidem, pag. 122.
. (23).; Ibidem;, pag. 126.
- (24) . Ibidem, pag..127..
(25) «Algunos aspectos », cit., pag. 926.
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esfuerzo y la actividad real desempefiada, lo-cual es caracteristico del
contrato de obra y no del arrendamiento-de servicios» (26). Para ‘este
autor, «parece evidente que cuando alguien encarga a un arquitecto la
realizaci6én de un proyecto:o la diteccion técnica de una obra, no estd
pensando solamente en exigirle al profesional una’ actividad, sino un
resultado:“la entrega de un: proyecto susceptible de ser llevado 4 la
préctica o una obra ejecutada conforme al proyecto ‘previamente reali-
zado; le ‘es indiferente la mayor o menor actividad que sea necesario
desarrollar, lo que busca es un resultado, y estd en la comiin- intencién
de las partes: que el arquitecto puede obtenerlo porque, esencialmente,
depende de él; y esto es lo que le diferencia de otras profesiones libe-
rales en que no puede garantIzarse que dela act1v1dad desanollada re-
sulte un resultado :positivo» @7). . P

En Francia, abandonada {a tesis del mandato la Jur1sprudenc1a,,
desde una conocida sentencia de la Corte de Casacién civil de 21 de
enero de 1963, se inclina por la solucién del arrendamiento de obra,
que ha sido confirmada por el legislador en la Ley:67-3, de 3 de ene-
ro de 1967, que dio nueva redaccién al articulo 1.779-3.° del Code
civil, que califica desde entonces como arrendamiento de obra («loua-
ge d’ouvrage et d’industrie»):¢l contrato celebrado por los arquitec-
tos, contratistas y técnicos corn amotivo de sus estudlos calculos 0 tra-
baJos (28) ‘ ;

3. La pOSiClo'n de la jurisprudencia:

Abandonada la calificacién del mandato con relacién al contrato ce-
lebrado por las personas que ejercen profesiones liberales, sostenida en
algunas resoluciones aisladas, la jurisprudencia del Tribunal Supremo ha
venido manteniendo que €l contrato cityo objeto es 1a prestacion de ac-
tividades peculiares de las profesiones de orden cientifico o técnico, par-
ticipa de la naturaleza juridica del arrendamiento de servicios, que abar-
ca los servicios de cualquier clase y- jerarquia,-ya:sean manuales:o
meramente intelectuales. Reflejo de esta doctrina jurisprudencial 16 son,
entre otras las sentencms del Tnbunal Supremo de 16 de febrero de

(26) Ibidem, pag. 926.

(27) Ibidem, pag. 927.

(28) LIET-VEAUX, Georges, Le droit de la construction, 8.2 edICIOI‘l Pans,
1984, pdg. 269; SAINT-ALARY, Roger, y SAINT-ALARY HOUIN Cormne Droit
de la construction, Dalloz, Parfs, 1982, pig. 139. :
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1935 (servicios de un letrado) (29), de 18.de enero-de 1941 (servicios de
un médico) (30) .de 4 de febrero de 1950 (servicios de un letrado) (31)
y de 2 de junio:.de 1960 (servicios de un perito:agricola) (32).

-(29) - STS de 16 de febrero de 1935 (A. 462): «Aunque de uina manera éventual y
accesoria pueden' ser encomendados-a fos abogados’ gestiones propias del‘contrato de
mandato o -poderes de representac1on en-su esencia, 10s servicios de los letrados, co-
mo de:las demds:personas que-ejercen profesiones:liberales, no constituyen mds que
una:modalidad, siquiera lo sea muy eleévada y destacada, del que la tradicion jurfdica
y nuestro Cédigo Civil viene llamando contrato de arrendamiento de servicios».

(30)  STS de 18 de enero.de 1941 (A. 5): «Que el contrato de prestacmn o arren-
damiento de servicios, molde amphslmo que cobija, sin género de duda, los servicios
superiores y muy calificados de quienes, como los médicos, ejercen las llarnadas pro-
fesiones y artes liberales; tienen como elementos esenciales la promesa de determina-
dos servicios por una de las partes y la estipulacién de una remuneracion a cargo de
la otra, 1a cual remuneracién puede ser fijada por perfodos de txempo 0 por ‘unidades
de obra realizada (piezas, medidas o actuaciones singulares)».

- (31Y *STS de 4 de febreto de 1950 (A. 191): «Que la conocida controversia susci-
tada en la doctrina cientifica sobre 1a naturaleza del contrato cuyo objeto es la presta-
cién de actividades peculiares de las profesiones de orden cientifico o técnico —con-

" . trato calificado de mandato por unos juristas, por otros de arrendamiento de servicios,

por-algunos de contrato de empresa y-aun de contrato innominado- por algiin sector de
la doctrina—, ha tenido su repercusién en la jurisprudencia deesta Safa, especialmen-
te en 1o que atafie a'la: naturaleza del vinculo contractual que liga al Letrado -con 'su
cliente, apareciendo que mientras la Sentencia de 14 de junio de 1907 considera la re-
lacién como dimanada de un mandato, la Sentencia de 27 de diciembre de 1915 esti-
ma que nace de un contrato de mandato y servicios, en tanto que la de 25-de febrero de

1920 1a califica de arrendamiento’de servicios; y la Sentencia de‘16 de febrero de 1935

—que sefiala la mas moderna orientacién de la jurisprudencia en la materia—=, si bien
afirma ‘que-los servicios ‘de los Letrados, como les de las personas que ejercen’ profe-
siones liberales, no: constituyen mds que una modalidad del que 1a tradicién juridica y
nuestro Cédigo Civil vienen llamando contrate de arrendamiento de servicios,-admite
que de manera eventual.y-accesoria pueden ser encomendados a los‘Abogados gestio-
nes propias del mandato, y como- complemento de esta doctrina, procede advertir que
aunque de ordinario: se presenta la relacion contractual entre el Letrado y su.cliente co-
mo un contrato de servicios, también aparece: otras veces como-contrato-de:obra, su-
puesto que se da cuando mediante femuneracion:se obliga a aquél a.prestar no-propia-
mente-su actividad profesional, sino el resultado producido por:la misma; cual ocurre,
entre otros casos; en el de aceptar el Letrado el.enicargo de emitir un dictamens.

~(32) .STS de 2 de junio de 1960-(A.:2:072): «Que:segin la-teoria hoy prevalente
en el campo cientifico, €l contrato relativo, al ejercicio.de una:profesién liberal-no es
otra cosa que un arrendamiento de servicios, ya que desde el punto de vista-de la.cla-
sificacién juridica, no puede tenerse en cuenta mds que los elementos constitutivos del
contrato; y: éstos son idénticos ‘asi-en el que tiené por objeto la prestacién defun traba-
jo-material, como en aquel cuyo objeto es la prestacién. intelectual, teorfa acogida por

159



Arrendamientos de obra y servicios. Arrendamientos risticos

- Por lo que se refiere, en particular, a la-actividad profesional propia
del arquitecto, 1a jurisprudencia ha seguido, de un modo fluctuante, un
triple procedimiento a la hora de calificar el contrato que le vincula con
su cliente.

Unas veces, ha reiterado, sin mayores consideraciones, la doctrina
general antes expuesta sobre las prestaciones propias de las profesiones
liberales y ha estimado que la actuacién del arquitecto se incluye en el
dmbito del arrendamiento de servicios. En esta linea se inscribirian las
sentencias de 22 de diciembre de 1955, de 21 de noviembre de 1970, y
de 24 de septiembre de 1984. En la STS de 22 de diciembre de 1955
(33), se calific6 de arrendamientos de servicios varios contratos que te-

el articulo 1.544 de nuestro Cédigo Civil al especificar que en el arrendamiento de
servicios, una de las partes se obliga a prestar a la otra un servicio por precio cierto,
expresindose genéricamente, sin distinguir los trabajos manuales de los de las profe-
siones liberales».

CDO: «Que la Junsprudenma de esta Sala, apartandose del criterio sentado en la
sentencia de 14 de junio de 1907, favorable a la tesis del contrato (sic) en las senten-
cias de 25 de febrero. 1920 y 22 de enero de 1930 el contrato entre €l Abogado y su
cliente, declarando en la de 16 de febrero de 1935, que aunque de una manera even-
tual y accesoria puedan ser encomendadas a los Abogados gestiones propias del con-
trato de mandato o poderes de representacion, en su esencia los servicios de los letra-
dos, como los de las demds personas que ejerzan profesiones liberales, no constituyen
mads que una modalidad del que la tradicién juridica y nuestro Cédigo Civil vienen lla-
mando contrato-de arrendamiento-de servicios, y en la de 18.de-enero de 1941, que el
molde amplisimo del contrato de prestacion o arrendamiento de servicios cobija, sin
género de duda, los servicios superiores y muy calificados de qulenes como los mé-
dicos, ejercen las lamadas profesiones y artes liberales».

CDO: «Que la sola alusién por las deficientes normas del Cédigo acerca del con-
trato de servicios al de los domésticos, obreros, jornaleros o trabajadores asalariados;
no quiere decir por tanto, que los: servicios de las profesiones liberales se hallen ex-
cluidos del d4mbito de dicho contrato, ya que-los términos amplisimos del articulo
1.544, abarcan los servicios de cualquier clase y jerarquia, aunque queden fuera de su
prevision expresa, toda la rica gama de los servicios de los empleados o dependien-
tes, artistas y cuantos. desempefian profesiones o-artes liberales».

(33) STS de-22 de diciembre de 1955 (A. 3.640): «Que el contrato de arrenda-
miento de servicios puede tener por objeto los de cualquier naturaleza, sean corpora-
les o intelectuales, de un orden méds o menos elevado, tanto los de los Abogados, Mé-
dicos, Arquitectos y otras profesiones, como los domésticos o materiales, habiendo
sido regulado en alguna legislacion extranjera, con toda precisién, como trabajo auté-
nomo, el de las profesiones intelectuales; y como trabajo subordinado el doméstico».

CDO: «Que como ha declarado este Tribunal Supremo en su Sentenciade 16 de fe-
brero de 1935, en'su esencia, los servicios de los Letrados, como los de las demads per-
sonas que ejerzan profesiones liberales, no constituyen mds ‘que una modalidad del
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nian por objeto una serie-de trabajos facultativos consistentes en pro-
yectar y dirigir la construccién de unos edificios para Iglesias, Escuelas
y Cinematdgrafos, asi como de los bloques de viviendas y la urbaniza-
cidén y saneamiento de unos terrenos. En la STS de 21 de noviembre de
1970 (34) se trataba de un contrato para la confeccién de un proyecto
de Hotel, y en la STS de 24 de septiembre de 1984 (35) el objeto del
contrato era la redaccion de un proyecto de edificio para centro educa-
tivo. En este mismo apartado podria incluirse también la STS de 7 de
junio de 1958 (36), que si bien consider$ correctamente. calificado por
la Audiencia como contrato de obra, el contrato consistente en la re-
daccién del proyecto y direccién de la obra litigiosa lo hizo, paraddji-
camente, apoydndose en la doctrina que declara la naturaleza de arren-

que la tradicién juridica y nuestro Cédigo Civil vienen llamando contrato de arrenda-
miento de servicios, doctrina que confirma la Sentencia de 18 de enero de 1941, de-
clarativa de que el molde amplisimo del contrato de prestacién o arrendamiento de
servicios cobija, sin género de duda, los servicios superiores y muy calificados de
quienes, como los médicos, ejercen las llamadas profesiones y artes liberales».

(34) STS de 21 de noviembre de 1970 (A. 4.884): «... Segtin tiene esta Sala rei-
teradamente declarado, los servicios de las personas que ejercen profesiones liberales
encajan en el contrato de arrendamiento de servicios» (SS de 7 junio 1958, 2 junio y
23 octubre 1960, y 3 abril 1961, entre otras)».

(35)  STS de 24 de septiembre de 1984 (A. 4.333). :

(36) STS de 7 de junio de 1958 (A. 2.139): «.. . Admitido sin discusién por las
partes y reconocido en la sentencia que el encargo conferido al Arquitecto consistié
en la redaccién del proyecto, primero, y en la direccion de la obra, después —asi se
dice en el motivo primero—, la naturaleza juridica del contrato no puede ser otra que
la que la Sala de instancia le asigna, de conformidad con lo que ya tiene declarado es-
te Tribunal en su Sentencia de 16 de febrero de 1935, segin la cual, en esencia, los
servicios de las personas que ejerzan profesiones liberales no constituyen més que una
modalidad, siquiera lo sea muy elevada y destacada, del que la tradicién juridica y
nuestro-Cédigo Civil vienen llamando.contrato de arrendamiento de servicios; y en la
de 18 de enero de 1941, al proclamar que el contrato de prestacion o arrendamlento
de servicios es molde amplisimo que cobija, sin género de duda, los servicios supe-
riores y muy calificados de quienes ejercen las llamadas profesiones liberales; decla-
randose finalmente en la Sentencia de 22 de diciembre de 1955, dictada precisamen-
te en demanda de honorarios devengados por distintos arquitectos, “que el contrato de
arrendamiento de servicios puede tener por objeto los de cualquier naturaleza, sean
corporales o intelectuales, de un orden mds o menos elevado, tanto los de Abogados,
Médicos, Arquitectos y otras profesiones, como los domésticos o materiales, habien-
do sido regulado en alguna legislacién extranjera, con toda precisién, como trabajo
auténomo, el de las profeswnes mtelectuales, y como trabajo subordinado el domés-
tico”».
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damiento de servicios de los contratos que tienen por objeto los servi-
cios de las profesiones liberales. :

Otras veces, por el contrario, el Tribunal Supremo de un modo més
razonado y pormenorizado, ha acudido para calificar el contrato profe-
sional del arquitecto, bien de arrendamiento de servicios o bien de
arrendamiento de obra, a la contraposicion dentro de la categoria de las
obligaciones de hacer, entre obligaciones de medios o de mera activi-
dad, y obligaciones de resultado: Aplicando esta distincion al conteni-
do de la prestacién asumida por el arquitecto, la jurisprudencia ha ca-
lificado el contrato :de arrendamiento de servicios, si el arquitecto se
obligo sélo a la prestacién de sus servicios o de su trabajo o actividad
profesional, pero sin consideracion al resultado que produce; o de
arrendamiento de obra, si el encargo profesional se hace en considera-
cién al resultado que se persigue con la actividad profesional, de ma-
nera que lo debido no es tanto la actividad técnica del arquitecto como
el resultado que se pretende obtener con ella.

En esta linea, pueden citarse, entre otras, las sentencias de 10 de ju-
nio de 1975 (A. 3.265), de 19 de junio de 1982 (A. 3.433), de 3 de no-
viembre de 1983 (A. 5.953), de 24 de septiembre de 1984 (A. 4.303),
de 27 de octubre de 1986 (A. 5.960), de 10 de febrero de 1987 (A. 703),
de 29 de mayo de 1987 (A. 3.848) y de 30 de mayo de 1987 (A. 3.852).

La STS de 10 de j junio de 1975 calificé de arrendamiento de servi-
cios el contrato que tenfa por objeto la direccidén técnica de las obras de
construccién de un edificio, con la siguiente fundamentacion:

CDO: «Que de los diferentes criterios ideados por la doctrina pa-
ra distinguir el arrendamiento de servicios del de obra, el que goza de
mayor predicamento y el aceptado por este Tribunal —en Sentencias,
entre otras, de 4 de febrero de 1950—, radica en el objeto inmediato
de la obligacién del arrendador, de manera que si éste se obliga a la
prestacion de servicios o de trabajo o de una actividad en si misma,

-no del resultado que aquella prestacion produce, el arrendamjento es
de servicios, y, en cambio, si se obliga a la prestacién de un resulta-
do, sin consideracion al trabajo que lo crea, el arrendamiento es de
obra, sin que para suponer la existencia de un contrato de esta dltima
especie sea suficiente que la actividad se prometa en direccién a un
resultado determinado, cosa no frecuente dado que toda actividad hu-
mana va dmglda aun fino resultado»

CDO: 2<Que el contrato oneroso concluido por un arquitécto por
el que se obliga a la direccién facultativa de las obras de construccidn
de un edificio ha de ser calificado, conforme a la doctrina preceden-
te, de arrendamiento de servicios, puesto que mediante €l no prome-
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te ni debe un resultado, sino solamente la actividad de direccién de
las obras precisas al efecto, calificacién que persiste, como antes se
ha apuntado, aunque dicha actividad se oriente mediatamente hacia
aquel resultado, y que es la que ha sido acogida en la jurisprudencia
de esta Sala, basada en la calificacién del contrato de servicios pro-
pios de las profesiones y artes liberales en general —SS de 25 de fe-
brero de 1920, 22 de enero de 1930, 16 de febrero de 1935, 18 de
enero de 1941, 12 de abril de 1956 y 2 de junio de 1960—, aplicada
concretamente a la actividad de direccién facultativa de obras por un
arquitecto en las SS de 22 de diciembre de 1955 y 7 de junio de 1958,
y en otras muchas posteriores».

La STS de 19 de junio de 1982 cahﬁco de contrato de obra el con-
trato que tenfa por objeto la redaccién de un proyecto para la construc-
cién de apartamentos, con el siguiente razonamiento:

CDO: «... La atribucién al contrato de arrendamiento de sérvi-

cios, como nota que lo distingue del arrendamiento de obra, de im-

 plicar un tracto sucesivo, no se compagina en términos absolutos con

la naturaleza de aquellos que se ofrecen a través del ejercicio de pro-

fesiones liberales, en los que existen casos en que la relacién con-

tractual entre el profesional y su cliente aparece claramente como

. contrato de obra, supuesto que se da, como ya dijo la Sentencia de es-

* ta Sala de 4 febrero de 1950, “cuando mediante remuneracién se

" obliga aquél a prestar no proplamente su actividad profesional, sino

el resultado producido por la misma”, resultado que en el caso aqui

debatido lo constituye el Proyecto con las condiciones de viabilidad

requeridas para que la obra a que el mismo se contrafa pudiera eje-
cutarse...». .

La STS de 3 de noviembre de 1983 califico el contrato que tenia por
objeto el proyecto de un edificio plurifamiliar, de arrendarmento de
obra, con la siguiente fundamentacién:

CDO: «... Segun tiene declarado esta Sala, en Sentencia de 10 ju-
nio de 1975, “de los diferentes criterios ideados por la doctrina para
distinguir el arrendamiento de servicios del de obra, el que goza de
mayor predicamento y el aceptado por este Tribunal —Sentencias,
entre otras, de 4 de febrero de 1950— radica en el objeto inmediato

_de la obligacién del arrendador, de manera que si éste se obhga ala
prestacidén de servicios o de trabajo o de una actividad en si misma,
no al resultado que aquella prestacién produce, el arrendamiento es
de servicios y, en cambio, si se obliga a la prestacién de un resulta-
do, sin consideracién al trabajo que.lo crea, el arrendamiento es de
obra”, es obvio que, en el caso que nos ocupa,-habiéndose obligado
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-el actor recurrido; al firmar la hoja de encargo; y en'su calidad de ar-
. quitecto, a la-realizacién de un proyecto de edificio plurifamiliar, el
* contrato habrd de ser:calificado como de-arrendamiento:de obra o
~empresa, contrato que; segun doctrina de este!Ttibunal, “no consiste,
-pura y simplemente, en la ejecucién de un encargo con obstruccién
(rectius; abstracci6n) absoluta de la finalidad deseada por los estipu-
lantes, sino que; por el contrario, es aquel por el cual una persona
(contratista o empresano) se obliga respecto de otra (comitente) me-
diante un precio -a la obtencién de un resultado (opus)” —Senten01a
de 23 de noviembre de 1964—...». - : S

La STS de 24 de septlembre de 1984, refiriéndose a un contrato por
el que se encarg6 a dos arquitectos el proyecto de construccién de una
manzana de viviendas, lo ca11f1co de arrendarmento de obra con base
en el siguiente razonamiento:

. CDO «Que ya las Sentenc1as de esta Sala de 4-2- 1950 23-11-
* 1964, 10-6-1975, 19-6-1982 y 3- 11-1983, al referirse a un contrato

" 'como el del recurso, lo cahﬁcaron como de “‘obra o empresa” en el
" queel profes1ona1 mediante remuneracién, se obhga a prestar al co-
mitente no proplamente su actividad profesional, sino- el resultado

"‘produmdo por la misma, o, lo que €s igual, una prestacwn de resul--

~ tado intihamente l1gada con la finalidad deseada y prevista por los
contratantes,-en el caso el “opus” constituido por ‘el “proyecto”, pe-
ro, por ello mismo, revestido con las condlclones 0 requisitos de via-
bilidad precisas para que laobra a la que se reflere pueda ser ejecu-
tada y reahzada» . v

La STS de 27 de octubre de 1986 rechazé el motlvo de 1mpugna—
cién que denunciaba la violacién, por falta de aplicacién, del articulo
1.544, alegando que el contrato concertado con el arquitecto, que tenfa
por objeto la redaccién de un proyecto para la construccién de un edi-
ficio residencial, era un arrendamiento de servicios, con el 81gulente ra-
zonamiento: s . :

. La doctrina jurisprudencial; al calificar la naturaleza de la re-

: 1ac1on juridica surgida entre el arquitecto y su cliente, la- conceptiia
como'de obra o empresa en cuanto que el profesmnal mediante re-
muneracion, se obhga a prestar-al comitente, mds que una‘actividad,
-el resultado ‘de la misma, prestacién ligada a'la'finalidad perseguida
.:por.los: contratantes, consistente:en el “opus” constituido por el pro-
.- -yecto que siempre ha de estar revestido de las condiciones o-cualida-
- .ides.de viabilidad para que la obra pueda ser ejecutada —Sentencia de
24 de septiembre de 1984, que a su .vez cita las de 4 de febrero de
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-.1950, 23 de noviembre:de 1964,-10 de junio de 1975, 19 dejunio de

1982y 3 de noviembre de 1983—, Io que verdaderamente interesa al

. caso es que el interés de quien hace el encargo no se satisface en tan-

_to el drgano colegiado no ponga a su d1sp05101on el trabajo realizado
. p‘or‘ el arqmtec_to queto al visado del Coleglo

LaSTS de 10 de febrero de 1987 calificé como contrato de obra el
contrato celebrado con el arquitecto para la confecc1on de un proyecto
de bungalows e 1nsta1a01ones complementanas, con base en el 31gu1en—
te razonamiento:

«... Y es que el recurrente ya de partida califica mal €l contrato
* conio ‘de arrendamiento-de sérvicios, siendo asi que 16 fue de obra,
pues lo que el profesional ‘se comprometié a prestar al comitente no
era-su simple actividad, sino'el resultado de-la' misma ajustado a las

v 1nstrucc1ones recibidas». . ;

' .‘.La STS de 29 de mayo de 1987 éaﬁficé de ai‘réndémiento de obra
el contrato celebrado por dos arquitectos para la redaccién de un pro-
yecto de ejecucién de una ed1ﬁca01on .con base en la siguiente funda-

. mentacion:

El negocm Jundlco por el que se encarga a un arqultecto la
reahzac1on de un proyecto de edificacién debe calificarse como de

~ arrendamiento de obra o empresa, y no de servicios como pretende el
‘ recurrente, en cuanto que su objeto lo constituye el resultado concre-
to prometido por el profesional, pasando a segundo término la acti-
-Vidad'o trabajo d1r1g1da a dicho fin —Sentencms de 3 de nov1embre
flde 1983,:29 de junio de 1984, etc.—. i ,

La STS de 30 de mayo de 1987 calificé de arrendamiento de obra
el contrato suscrito por un arquitecto para la redaccién de un proyecto
de edificacion, con la s1gu1ente fundamentacwn

. La sentencia de primer grado, al anahzar la: naturaleza del
‘contrato arquitecto-cliente; 1o incardina cofrectamente en la esfera
del arrendamiénto dé obra, pues, como tiene declarado esta Sala con
- reiteracion al referirse ala relacién juridica surgida entre aquéllos, el
* contrato de obra o empresa es aquel en el que ¢l profesional se obli-
“'gaa prestar al comitente no proplamente su actividad profesional, si-
‘no-el'resultado-producido por la misma, 010 que es igual una presta-
‘cién de resultado -intimamente ligada con la finalidad deseada y
prevista por los contratantes —Sentencias-de 4 de junio de 1968, 10
“-de junio'de 1975, 24 de sepnembre de 1984 y 27 de octubre de 1986
entre otras-muchas—». ,
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Finalmente, el Tribunal Supremo, haciendo gala de una encomiable
sensibilidad préictica, ha sido consciente de la variedad de matices que
puede encerrar la prestacién profesional del arquitecto, y ha adoptado
un criterio flexible o ecléctico, que. partiendo de la consideracién de

_que el contrato profesional del arquitecto halla su ubicacién natural en
la «fattispecie» del arrendamiento de obra o de servicios, no lo encasi-
lla «a priori» en ninguno de estos tipos contractuales, dejando esta la-
bor de calificacién para cada caso concreto, en funcién de la singular
prestacién asumida y del contenido que las partes hayan dado a la re-
glamentaci6n contractual en cada supuesto.

Exponente de este criterio jurisprudencial lo son las sentencias de
29 de sept1embre de 1983 (A. 4.685) y de 29 de junio de 1984 (A.
3.441). En la primera se afirma que «el contrato llamado de arqu1tec-
to («Architektenvertrag»), modalidad del contrato de ejecucién de
obra y del de prestacién de servicios, puede admitir en la préictica ma-
tices muy variados segiin hasta donde alcance la actividad de aquel
profesional». En la segunda se destaca la importancia que en la califi-
cacion del contrato tiene el poder de autonomia privada de las partes,
y se dice que «el llamado “contrato de arquitecto™ por ciertos sectores
doctrinales puede quedar integrado dentro de los de obra o del de ser-

VlClOS viniendo determinada su insercién en uno u otro marco nego--

cial por el contenido que al mismo hayan dado las partes contratan-
tes», tras lo cual, siguiendo la doctrina antes sefialada, fundada en la
contraposicion obligacién de medios/obligacién de resultado, califica
el contrato litigioso (que tenia por objeto el encargo, por parte de un
Ayuntamiento a un arquitecto, de la redaccién del plan general de or-
denacidn urbana del término municipal), como integrante de un arren-
damiento de obra (37).

(37) El texto del considerando donde se fundamenta tal calificacién es el si-
guiente: «... Primero: El llamado “contrato de arquitecto” por ciertos sectores doctri-
nales, puede quedar integrado dentro de los de obra o del de servicios, viniendo de-
terminada su insercidn en uno u otro marco negocial por el contenido que al mismo
hayan dado las partes contratantes; Segundo: En consecuencia, y segiin la mejor doc-
trina cientifica, que mantiene también esta Sala, entre otras, en SS de 4 febrero de
1950, 10 de junio de 1975, 29 de septiembre y 3 de noviembre de 1983, para deter-
minar la naturaleza del contrato habrd de estarse al objeto inmediato de la obligacién,
de tal modo que si lo convenido fuere la prestaci6n de un trabajo, labor o actividad en
si misma considerada y con independencia por tanto del resultado, el contrato serd de
arrendamiento de.servicios, mientras que si lo que se conviene o pacta es un resulta-
do sin consideracién al trabajo o actividad que lo produce, es de obra...».-
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4. - Conclusion: contrato atipico y de contenido variable

En los apartados anteriores hemos visto cémo la doctrina y la juris-
prudencia han ofrecido una pluralidad de teorias para explicar o calificar
la naturaleza juridica del contrato que liga profesionalmente al arquitec-
to con sus clientes. Toca ahora que nos pronunciemos sobre el problema.

En este sentido, dejando a un lado los supuestos en los que el ar-
quitecto es contratado como mandatario por razén de sus conocimien-
tos técnicos (por ejemplo, se le encarga la venta de unos teirenos o de
un edificio, en atencidn a su formacién profesional, que le permite co-
nocer mejor el valor y caracteristicas de la cosa a vender) hemos de
descartar inicialmente la tesis del mandato.

Una vez superados los presupuestos histdricos y socio-econémicos
que excluyeron del 4mbito del contrato de arrendamiento de servicios
los trabajos intelectuales, propios de las profesiones liberales, y cir-
cunscrita la 6rbita natural del contrato de mandato a la gestién de asun-
tos ajenos que exigen la realizacion de actos 0 negocios con terceros
relevantes jurfdicamente para el mandante, el tipo contractual del
mandato resulta insatisfactorio para explicar la relacion juridica exis-
tente entre el arquitecto y sus clientes. Ello sin perjuicio de que, como
ya hemos dicho, alguna de las normas que disciplinan el mandato pue-
dan ser aplicadas para integrar el contenido obligacional del contrato
profesional del arquitecto, especialmente cuando éste actia en la fase
de cumplimiento o ejecucién del contrato de obra existente entre el co-
mitente o duefio de la obra que se construye y el contratista o cons-
tructor de la misma, como tercero que verifica, aprueba y certifica la
obra ejecutada, pues en el desempeno de esta funcidn, su actividad
esencialmente técnica encierra una evidente gestién de los asuntos aje-
nos (normalmente del comitente, pero también del contratista), con
trascendencia jurl’dica para las partes del contrato de obra, en la medi-
da en que su opinién técnica resultard decisiva tanto para que el comi-
tente considere cumplida (o 1ncump11da) la obligacién del contratista y
proceda al acto de la recepcién de la obra, como para que el precio de
la obra sea exigible, y el contratista pueda reclamar el abono de las co-
rrespondientes certificaciones de obra.

Excluido el tipo contractual del mandato, el problema queda redu-
cido a dilucidar si el contrato profesional del arquitecto puede ser en-
casillado en los moldes legales del arrendamiento de servicios o del de
obra. En este punto, sin embargo, desde la perspectiva de nuestro De-
recho -positivo, la distincién entre uno y otro t1po de arrendamiento
puede resultar estéril.
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Nuestro Cédigo Civil parte de una errénea-concepcion unitaria del
arrendamiento, que engloba las tres especies de «locatio»-«conductio»
romana, €l arrendamiento de cosas («locatio»-«conductio. rei»), el
arrendamiento de servicios («locatlo» «conductio- operarum») y. el
arrendamiento de obra («locat10» -«conductio operis»), y contiene una
insuficiente regulacién del mismo. El. arrendamiento de cosas se regu-
la practicamente pensando s6lo en el arrendamiento de inmuebles. El
arrendamiento de obra estd imaginado sustancialmente para la cons-
truccién de edificios y obras inmobiliarias, y el arrendamlento de ser-
vicios sélo contempla los servicios o trabajos. de los que denomma
,«crlados» y «trabaJadores asalanados» .

En este contexto, como apunta | FERRANDIS VILELLA todo el e es-
fuerzo desarrollado por la jurisprudencia para calificar como arrenda-
miento de servicios al contrato que surge entre el profesional liberal y
su cliente, tiene como tnico resultado el encasillamiento de Ia relacion
dentro del esquema legal de un contrato «nominado», en el sentido ro-
mano del término, esto €s, de contrato dotado de un «nomen iuris» en
la ley. Con esto s6lo se resuelve el problema de 1a naturaleza juridica
del contrato, pero se deja sin soluc1onar la determinacién de la norma
aphcable porque (probablemente) no hay pos1b111dad de. aplicar a di-
cho contrato ni una sola de las reglas contenidas en los articulos 1.583
a1.587.Y es que el arrendamlento de servicios puede considerarse, en
nuestro Derecho, como un contrato nominado pero atzpzco pues aun-
que tiene reconocimiento legal y un «nomen iuris» en la ley, carece de
una regulacmn o disciplina legal aplicable. Fuera de la deﬁn1c1on que
del mismo se contiene en el articulo 1.544, las normas que dedica a la
regulac1on de los servicios de los «criados» y «trabajadores asalaria-
dos», tinicos servicios que regulan los articulos 1.583 a 1.587, ademds
de estar hoy materialmente derogadas por la legislacién. laboral que in-
cluye el trabajo dependiente dentro del 4mbito.del contrato de trabajo
por cuenta ajena por su contenido normativo no pueden aphcarse (pro-

bablemente) ni siquiera por analog1a a mngun otro contrato de servi-
cios (38). .

Por otra parte, Ia cahflcacmn del contrato de arqultecto como arren-
damiento de obra no significa, sin més, que le sea plenamente. aplica-

*(38) FERRANDIS VILELLA, Jos¢, Notas de adaptacién al Derecho espafiol del
«Tratado de Derecho Civils, de Ennecceris, Kipp y Wolff, tomo 11, Derecho de Obli-
gaciones, vol 2.° traduccién de-Blas Pérez -Gonzélez ¥ José Alguer,; 32 edicion,
Bosch, Barcelona, 1966, pag: 455; y en-el prélogo al libro de Manano Yzqu1erdo Tol-
sada La responsabilidad..., cit. .
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ble la regulacidn:que para este tipo contractual contiene.el Cédigo Ci-
vil (39). Nuestro Cédigo, que regula el arrendamiento de obra pensan-
do en la obra dirigida a la construccién de un edificio, presupone que
el «opus» a que se obliga el contratista tiene por finalidad la ejecucién
de una obra material o corporal, y por.ende que la actividad-o trabajo a
desarrollar por el artifice (contratista)-para llevar a cabo el resultado
prometido . tiene naturaleza esencialmente -material o mecénica. Por
ello, sus normas no siempre tienen un facil acomodo en el contrato pro-
fesional del arquitecto. La prestacién del arquitecto, ya se configure co-
mo-una obligacién,de mera actividad o.como una obligacion de resul-
tado, tiene un contenido .0 naturaleza-intelectual o inmaterial. Esta
circunstancia hace que alguna de las normas que el Cédigo establece
en la regulacién del arrendamiento de obra no puedan ser aplicadas al
contrato del arquitecto. Asf, por ejemplo, en el caso de que €l contrato
tenga por objeto el encargo de redaccion de un proyecto de arquitectu-
ra, las normas contenidas en los articulos 1.588.y 1.589 son de escasa
o nula aplicabilidad. La naturaleza de obra intelectual del proyecto
convierte el material en el que se plasmaré la idea o concepcion técni-
co-artistica de la obra proyectada (Memoria, Presupuesto, Pliego de

- Condiciones y Planos) en un bien accesorio (art. 377, parrafo 2.°), cu-

ya aportacién por el arquitecto va implicita en la obligacion de entrega
de la obra prometida, que en cuanto: «<opus» inmaterial o creacién inte-
lectual (art..10.1-f de 1a Ley 22/1987, de 11 de noviembre, de Propie-
dad Intelectual), requiere siempre de un soporte mecdnico, material o
tangible que la incorpore o exprese (art. 1 097) Precisamente, la ina-
decuacion de las normas que regulan la ejecucion de una obra material
o corporal para dlsCIphnar 1a realizacién de una obra intelectual, ha de-
terminado que, en Italia, el Cédigo Civil de 1942 haya regulado, junto
al contrato de obra («contratto d’opera») (arts.:2:222 a 2.228), el con-
trato .de prestacién de obra intelectual («prestazione d’opera intellet-
tuale») (arts. 2.229 a 2.238), que es aquel que tiene por objeto la pres-
tacién de una obra intelectual, esto es, la derivada de Ia realizacién de
una actividad propia del ejercicio de una profesi6n intelectual (liberal).
Asimismo;, la contraposicién obligacién de actividad/obligacién de
resultado (40), empleada por la jurisprudencia para distinguir el arren-
damiento de servicios, cuando el artifice debe sélo su trabajo sin com-
prometer el resultado (obh gacmn de medios o de. act1v1dad) del arren-

(39) BERCOVITZ Alberto, El contrato de mgemerta ( caracterzstzcas y concep-
to) :Hacienda Publica Espafiola, n:® 94, 1985, pag. 139. . - :
.. (40) Sobre la distincién-entre obligaciones de medlos ode actlvldad y obhgac1o-
nes de resultadq_ pueden consultarse, como trabajos. mds recientes:, CABANILLAS
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damiento de obra, cuando lo debido es precisamente el resultado que se
persigue con la actividad prometida (obligacién de resultado), puede
mantenerse como criterio general de diferenciacion entre el contrato
(de arrendamiento) de servicios y el contrato (de arrendamiento) de
obra, pero no siempre la aplicacién de este criterio, cuando a través de

él se llegue a la conclusion de que estamos ante un arrendamiento de

servicios, conduce a la exclusion de las normas aplicables al contrato
de obra. En este sentido, ya FERNANDEZ COSTALES destacaba c6-
mo la jurisprudencia, a pesar de otorgar al contrato de arquitecto la na-
turaleza de arrendamiento de servicios, le ha aplicado las normas que
disciplinan el contrato de arrendamiento de obra (41).

En primer lugar estd la dificultad inherente a la propia determina-

cién de la naturaleza de la prestacion asumida por el arquitecto, y si és--

ta es de mera actividad o de resultado, porque en esta tarea de califica-
cién normalmente ya ird implicita la determinacién del régimen
juridico aplicable al contrato (42). .

En segundo término, el criterio que atiende al contenido del «face-
re» del artifice para distinguir el contrato de servicios (mera actividad),
del contrato de obra (resultado), pese a su tradicién juridica, no impli-
ca necesariamente una diferenciacién de trato juridico en la regulacién
de ambos contratos. En algunos ordenamientos ambas figuras. llegan
incluso a fusionarse en un Wnico tipo contractual, que abarca tanto la
prestacién de mera actividad («operae») como la de resultado («opus»).
En esta linea resulta paradigmatico el Cédigo Civil italiano de 1942,

SANCHEZ, Antonio, Las obligaciones de actividad y de resultado, José Maria Bosch
Editor, S. A., Barcelona, 1993; LOBATO GOMEZ, J. Miguel, «Contribucién al estu-
dio de la distincidn entre las obligaciones de medios y las obligaciones de resultado»,
ADC, 1992, pags. 651-734; JORDANO FRAGA, Francisco, «Obligaciones de medios
y de resultado. (A propdsito de alguna jurisprudencia reciente)», ADC, 1991, pégs. 5-
96, y 1a amplia bibliografia, espafiola y extranjera, en ellos citada.

(41) FERNADEZ COSTALES, «El contrato del arquitecto...», cit., pag. 120

(42) JORDANO FRAGA, Francisco, «Obligaciones de medios y de resultado. (A
propésito de alguna jurisprudencia reciente)», ADC, 1991, pdgs. 5-96, es consciente
de 1a dificultad que se sefiala en el texto y afirma al respecto que «no hay que ocultar,
sino, antes bien, evidenciar a las claras, que fuera de los casos arquetipicos, puede re-
sultar dificultoso adscribir un determinado supuesto de prestacion de “facere” a una
de las dos categorfas aludidas. Y, en particular, conviene subrayar adecuadamente que
la realizacion de esta calificacién no es nunca un “prius”, sino siempre un “posterius”,
que exige, por tanto, verificar en cada caso cémo se ha definido en una concreta obli-
gacién, por sus partes o por la ley, el contenido de la prestacién debitoria de hacer y,
en su defecto, como procede definirlo, con arreglo a los criterios integrativos supleto-
rios de los usos o la buena fe objetiva (art. 1.258 CC)» (op. cit., pags. 9-10).
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que al regular el contrato de «appalto» (43) y el «contratto d’opera»
(44), dispone que ambos contratos pueden tener como objeto, indistin-
tamente, una obra (resultado) o un servicio (actividad). Igualmente, el
Cédigo Civil portugués de 1966 define el contrato de «prestacién de
servicios» como aquel por el que una de las partes se obliga a propor-
cionar a otra cierto resultado de su trabajo intelectual o manual, con o
sin retribucion (art. 1.154) (45), siendo el contrato de obra o empresa
(«empreitada») (art. 1.207) (46), una modalidad del contrato de pres-
tacion de servicios (art. 1.155) (47). Con la misma orientacién, el C6-
digo Civil peruano de 1984 dispone en el articulo 1.755 que «por la
prestacién de servicios se conviene que éstos o su resultado sean pro-
porcionados por el prestador al comitente», y el articulo 1.756 consi-
dera, entre otras, modalidades de la prestacién de servicios, la «loca-
cidn de servicios» (48) y el «contrato de obra» (49).

(43) Elcontrato de «appalto», que podriamos definir como el contrato de obra por
empresa, esto es, aquel en el que el contratista o empresario («appaltatore») asume la
ejecucion de la prestacién a través de su organizacidn empresarial, se define en el ar-
ticulo 1.655 con las siguientes palabras: «Nozione.—L’appalto & il contratto col qua-
le una parte assume, con organizzazione dei mezzi necessari e con gestione a proprio
rischio, il compimento di un’opera o di un servizio verso un corrispettivo in danaro».

(44) . "El «contratto d’opera», que es el contrato de obra a realizar por el artifice
(«prestatore d’opera»), mediante un trabajo prevalentemente personal y sin vinculo de
subordinacién al comitente («lavoro autonomo»), se define en el articulo 2.222 del si-
guiente modo: «Contratto d’opera.—Quando una persona si obbliga a compiere ver-
SO un corrispettivo un’opera o un servizio, con lavoro prevalentemente proprio e sen-
za vincolo di subordinazione nei confronti del committente, si applicano le norme di
questo capo, salvo che il rapporto abbia una disciplina particolare nel libro IV».

(45) El articulo 1.154 dice: «Nogfio.—Contrato de prestacio de servigo é aquele
em que uma das partes se obriga a proporcionar a outra certo resultado do seu trabal-
ho intelectual ou manual, com ou sem retribuicdo»’.

(46) - El articulo 1.207 dice: «No¢do.—Empreitada € o contrato pelo qual uma das
partes se obriga em relacdo & outra a realizar certa obra, mediante um prego». -

(47) El articulo 1.155 dispone: «Modalidades do contrato.—O mandato, o depd-
sito e a empreitada, regulados nos capitulos subsequentes, sio modalidades do con-
trato de prestagio de servigo». '

(48) El articulo 1.764 define la «locaci6n de servicios» con estas palabras: «Por
la locacion de servicios el locador se obliga, sin estar subordinado al comitente, a
prestarle sus servicios por cierto tiempo o para un trabajo determinado, a cambio de
una retribucién», pudiendo ser materia del contrato, segtin el articulo 1.765, «toda cla-
se de servicios materiales e intelectuales».

(49) El articulo1.771 define el «contrato de obra» de este modo: «Por el contra-
to de obra el contratista se obliga-a hacer una obra determinada y el comitente a pa-
garle una retribucion».
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» Las reflexiones que anteceden nos conducen a afirmar qué el con-
trato profesmnal del arquitecto es un ‘contrato que tiene'en nuestra rea-
lidad juridica una evidente existencia y tipicidad social.” Asi’ lo de-
muestran los: estudios individualizados de que ha sido objeto por. parte
de 1a doctrina cientifica y el tratamiento singularizado que ha recibido
en la jurisprudencia: Sin‘embargo, desde la perspectiva de su régimen
juridico, puede considerdrsele un contrato atipico, ya que carece de una
regulacion: o disciplina normativa aphcable de modo especifico, que
debe extraerse, en consécuencia, en primer lugar, de la reglamentacién
contractual vdlidamente establecida por las partes en virtud de su po-
der de autonomia privada (art.1.255), al celebrar el contrato, y €n'de-
fecto de pacto, de lo que resulte de:la aplicacién de las normas que re-
gulan el contrato-de obra: que: sean. pertinentes -al caso, segin-la
«naturaleza» de la prestacién asumida por el arquitecto, de los usos y
de la buena fe objetiva (art. 1.258).

Finalmente, debe precisarse, habida cuenta de la vanedad y multi-
p1101dad de formas y facetas que puede revestir en la prictica la presta-
cién profesional del. arqultecto, que.el contrato que le vincula con-sus
clientes, ademas de at1p1co presentard-a-menudo un contenido varia-
ble, y por tanto no tinico e-idéntico én-todos los casos. Asi; no tendrd

el mismo contenido el contrato que tenga por objeto tnicamente la re-

daccion de un proyecto de edificacion, que el que consista en la simple
direccién técnica de las obras de construccion, o el que tenga por fina-
lidad la emisién de un dictamen o una valoracién de dafios, etc.

El planteannento que acabamos de exponer deberd, sin embargo
someterse a una nueva consideracién a la'luz del Proyecto 'de Ley por
el que se modifica la regulaci6n del Codlgo C1v11 sobre los contratos de
servicios y de obra, que ha sido remitido por.el Gobierno a las Cortes
Generales, y que pretende introducir un nuevo régimen juridico para
ambos contratos, que se delimitan en torno a la distincién entre obliga-
ciones de actividad (contrato de serv101os) y obhgacmnes de resultado
(contrato de obra) (50) :

III. ASPECTOS CONCRETOS DEL CONTRATO PROFESIONAL DEL ARQUITECTO.

1. La forma del cOntrato La 'hoja'dé énc‘argo profésio':n&l‘“

El contrato profesmnal del arqultecto yase cahﬁque de contrato de

arrendarmento de servicios o de obra 0, como sostenemos de contra-

~{50) -Elvcitado Proyecto de Ley: ha 51d0 pubhcado en el «B.O C G » del 12 de abnl
de 1994 (n.° 58-1).
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to at1p1co en nuestro- Derecho 'se rige en cuanto a su-perfeccion por los
principios generales de’ consensualidad y de libertad de forma, que es-
tablecen’los articulos 1:258 y 1. 278. En. consecuencia, desde que me-
die ¢l «mero consentimientos» de los contratantes ‘'sobre ‘el objeto y la
causa del contrato (art. 1.262), cualquiera que sea 1la forma en que este
consentimiento se haya prestado, el contrato se habrd’ perfeccmnado y
serd vinculante y, obligatorio para las-partes.

No obstante,-dado que ser4 dificil, por.no. decir 1mpos1ble, que exis-
ta un contrato de la indole del que nos ocupa, cuyas prestaciones no su-
perenlas mil quinientas pesetas, el contrato deberd formalizarse por es-
crito, aunque sea mediante documento privado, de conformidad con lo
dlspuesto en el dltimo parrafo del articulo 1:280. Requisito de forma
que, 'sin embargo s6lo se exige legalmente con'el alcance de una mera
forma «ad probatlonem» y nunca «ad” solemnitatem». Su incumpli-
miento, por tanto, no.priva al contrato de ex1stenc1a y eﬁca01a entre las
partes (art 1.279). '

.Las d1sp03101ones administrativas que reglamentan la profesmn de
arqultecto exigen, sin embargo, que el contrato entre el arquitecto y sus
clientes se formalice por escrito, mediante la denominada «hoja de en-

- cargo. profes1ona1» que, suscrita por ambas partes, debera ademds co-

municarse al Colegio Oficial de Arqultectos respectlvo para el oportu-
no visado o aprobacién coleglal L

Las disposiciones que establecen la refenda formahdad documental
son las s1gu1entes . ~ -

uA ) Estatutos para el reglmen y goblemo de los Coleglos de Ar—
- .quitectos,.aprobados por Decreto de 13 de j Jumo de 1931 y ra-
; tlﬁcados por Ley de4.de nov1embre de 1931 R

: Artlculo 9.2 «Todo Arqultecto comunicard, a su Coleglo me-
o dlante oficio impreso que se facilitard a este objeto, el.hecho de ha-
..,',ber recibido el encargo de efectuar.un trabaJo profesmnal declaran—
do el mayor niimero de. circunstancias convenidas con.la persona o
Entidad propietaria, 51endo func1on del Reglamento 1nter10r de cada
Coleglo ¢l definirlas.» ,

= B)+ Tarifas de- honorarios de Tos Arqultectos aprobadas por el De-
creto 2. 512/ 1977 de 17 de Jumo

Norma’general O 4. Comumcacxon del encargo ——«El encargo he-
c¢ho por el cliente al Arquitecto, de cualquier trabajo contemplado en
estas tarifas, deberd ser notificado por éste al Colegio, previamente a
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la realizacion del trabajo y segiin modelo establecido de hoja y en-
. cargo, en la que se precisaran todas las condiciones del convenio; en-
tre otras: el tipo de trabgjo profesional a realizar, las fases que se dis-
“tinguen en el mismo, la naturaleza y extensin de la prestacién que
se ha de llevar a cabo, el plazo de ejecucién, las colaboraciones que
se belstablezcan, asi como la retribuci6n a percibir y la tarifacién apli-
cable. ' '

El encargo podré referirse a cualquiera de las fases del trabajo

- que se recogen en las presentes tarifas, con independencia de las de-
més. El trabajo correspondiente a tal fase deberd quedar redactado
con la precision necesaria para que pueda ser desarrollado o ejecuta-
do por técnico competente distinto a su autor.

Cuando alguna de las condiciones del convenio, que figuran en la
comunicacion del encargo, atente contra la ética y dignidad profesio-
nal, a la calidad exigible del trabajo, al respeto debido a los derechos
de los particulares o a lo establecido en estas tarifas, el Colegio Ofi-
‘cial de Arquitectos no conceder el visado a la hoja de encargo.»

La existencia de estas normas ha suscitado én la practica el problema
relativo a cudles serdn los efectos de su incumplimiento. La jurispru-
dencia, acorde con su finalidad, que no es otra que la de facilitar al ar-
quitecto la prueba de los contratos que celebra con sus clientes, ha de-
clarado, acertadamente, que las mismas no derogan el principio
espiritualista y de libertad de forma que rige en nuestro ordenamiento la
perfeccién de los contratos, por lo que la falta de cumplimiento de las
formalidades que imponen (suscripcién por escrito de la hoja de encar-
£0, y su posterior comunicacién al Colegio) no afecta a la validez del
contrato, que es perfectamente eficaz y obligatorio entre las partes.

~ En consecuencia, la inobservancia de estas formalidades corporativas
o colegiales s6lo podrd dar lugar, en su caso, a las correspondientes san-
ciones o correcciones disciplinarias del arquitecto-colegiado, pero no
privan al arquitecto ni al cliente del derecho que les asiste civilmente pa-
ra reclamar el cumplimiento de las respectivas obligaciones contractua-
les, siempre, claro estd, que puedan probar su existencia por otros me-
dios probatorios. Asf lo han venido a declarar las sentencias del Tribunal
Supremo de 9 de abril de 1956 (51) y de 30 de mayo de 1987 (52).

~(51). STS de 9 de abril de 1956 (A. 1.554): CDO: «Que el segundo motivo del
recurso, formulado con cardcter subsidiario, sostiene la tesis de qué, no reuniendo el
contrato en cuestién la forma escrita, carece de fuerza vinculante para las partes a te-
nor de los articulos 1.279, 1.280 y 1.544 del Cédigo Civil, y que también existe vul-
neracidn del articulo 1.270 del propio Cédigo en relacién concordada con los ar-
ticulos primero y noveno del Decreto Ley (sic) de 13 de junio de 1931, aprobado y
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2. El precio del contrato. Los honorarios del arquitecto

El contrato profesional del arquitecto es esencialmente un contrato
oneroso, puesto que la prestacion intelectual a que se obliga se efectda -

ratificado con rango de ley por el articulo primero de la Ley de 4 de noviembre si-
guiente». . .

CDO: «Que el sistema espiritualista imperante en nuestra legislacién a partir del
Ordenamiento de Alcalé inspira el vigente Cédigo Civil en los artfculos 1.254, 1.258
y 1.278, al admitir que los contratos se perfeccionan y son obligatorios cualquiera que
sea la forma en que se hayan celebrado, siempre que en ellos concurran las condicio-
nes esenciales para su validez, y si alguna discrepancia pudiera existir entre estas nor-
mas y las invocadas en el recurso, ha quedado resuelta por este Tribunal al aceptar la
preferencia a la libertad de la contratacién, como proclama la Sentencia de 29 de no-
viembre de 1950, de acuerdo con otras en ella mencionadas, si bien esta libertad con-
tractual admite excepciones, mas para ello es preciso que la Ley lo consigne de forma
categdrica, segiin ocurre en las donaciones mencionadas en los articulos 632 y 633 del
Codigo expresado». '

CDO: «Que las exigencias prevenidas en la reglamentacién de los Colegios de Ar-

. quitectos respecto a la obligacién de los colegiados de comunicar a aquéllos los en-

cargos recibidos para efectuar trabajos profesionales, suscribiendo el oficio o comu-
nicacién juntamente con la persona o entidad propietaria, conforme el articulo noveno
invocado, no significa que carezcan de eficacia los contratos vdlidamente celebrados,
sino, segiin consigna la propia norma, que sin ese requisito no se admitird ningun tra-
bajo para su revision, o sea, que se les privarfa de los beneficios otorgados para quie-
nes la cumplan, y en todo caso, si el colegiado obra en forma contraria a los Estatutos
podria quedar sujeto a medidas de indole disciplinaria, pero nunca constituiria moti-
vo para dejar sin efecto un contrato libremente celebrado con un tercero; por lo cual
la Sala de instancia no ha incidido en las infracciones acusadas en el segundo motivo
del recurso». ' -

(52) STS de 30 de mayo de 1987 (A. 3.852): «... En cuanto a la forma, no puede
ignorarse, tal como razona la sentencia recurrida, que, como principio elemental y ba-
sico de toda contratacion, en nuestro Ordenamiento positivo rige el sistema espiritua-
lista' que informa aquél hasta el extremo de que ninguna forma ¢es exigida para la va-
lidez de los contratos, salvo en casos muy concretos. y especificos que, precisamente
por ello, estdn expresamente previstos. por la-Ley. Y tales principios informadores del
susodicho sistema espiritualista que en nuestro Derecho instaura el Ordenamiento de
Alcal4, y mantiene inalterado el vigente Cédigo Civil, se proyectan sobre aquel con-
trato en cuya virtud se encarga a un arquitecto la elaboracién de un proyecto de edifi-
cacion, sin que pueda afectar a la validez del contrato el no cumplimiento de las com-
plementarias formalidades escritas de orden administrativo, garantizadoras de la
observancia de ciertas exigencias cuyo incumplimiento por decision unilateral de una
de las partes no puede dejar a la otra sin posibilidad de reclamar su derecho a la com-
pensacion debida, determinada o susceptible de determinacidn».
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a cambio de una contraprestacién que debe satisfacer el cliente, aunque
nada impide que, excepcionalmente, el arquitecto se comprometa a rea-
lizar su actividad profesional de forma gratuita.. Por tanto, en la actua-
lidad, aunque nada se haya pactado al respecto;. el contrato debe consi-
derarse oneroso. A esta conclusién puede llegarse partiendo de la
presuncmn «luris tantum», extraible de la experiencia diaria (que ins-
p1ra la norma contenida en el parrafo segundo del articulo 1.711) (53),
segin la cual, cuando una persona realiza los servicios propios de su
profesion, debe entenderse que 1o hace para recibir a' cambio uria re-
muneracion. Asi 1o ha entendido’la Jurisprudencia en las Sentenc1as de
19 de enero de 1957 (A. 136) (servicios médicos y prestacioén farma-'
cologlco-hospltalana) de 9 de marzo de 1957 (A 750) (serv1c1os mé-
dicos) y de 30 de septiembre de 1967, (A. 3.71 1) (redaccmn de un pro-
yecto por un arqultecto)

En principio, 1a contraprestacmn deblda al arqultecto puede conve—
nirse que sea de cualquier género o naturaleza, con tal que retina los re-
quisitos generales de licitud, posibilidad y determinacion (arts. 1.271 a
1. 273) pues aun aplicando al contrato las reglas del arrendamiento de
servicios.o de obra, el articulo 1.544 nicamente exige que se trate de
un «precio ciertoy, sin que sea necesario, a diferencia de lo que se es-
tablece para €l contrato de compraventa, que aquél venga determinado
«en dinero o signo que lo represente» (art. 1.445). No obstante, lo nor-
mal en la préctica es que 1a contraprestacmn del atquitecto consista en
una prestacién o remuneraci6n en dinero que recibe, en las disposicio-
nes administrativas que disciplinan la profesi6n de arqultecto la deno-
minacién tradicional de «honorarlos» :

A) Su deterihinacién'

“La Junsprudenma viene entendlendo tradlclonalmente que ‘en ma-
teria de arrendamiento de servicios.y-de obra, el requisito de la certeza
0 determinaci6n del precio:del contrato existe; no s6lo cuando al tiem-
po.de 1a celebracién: del contrato se. fija exactamente el «quantum» de-
bido; sino tamblen cuando, de-conformidad-con.lo- «dispuesto en el ar-.
ticulo‘1:273; “és"pos‘lble fijar su importe en’ un’ momento postenor sm
neces1dad de un nue% bnvenio e‘ﬁt "los contratantes '

(53) La norma contemda en el artlculo l 711-2 °noes aphcable analogncamente
al contrato.profesional. del arquitecto, al estar pensada para un supuesto de contrato
- naturalmente gratuito, como es el mandato, mientras que, como demmos en el texto,
el contrato que nos ocupaes:esencialmente oneroso. “
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... -En el caso del contrato-de obra, esto ocurre cuando el precio puede
determinarse después de la celebracidn del contrato, por referencia a un
dato o pardmetro objetivo (por.analogia con lo previsto para la com-
praventa en el art. 1.447), como puede ser el coste de los materiales y
de la.mano de obra-empleada (54), las horas de- trabajo (55) o-1a cos-
tumbre o los usos (56), por los propios interesados, por el arbitrio de un
tercero o por la autoridad judicial, mediante la oportuna tasacién perl-
cial o por otros elementos probatonos 87). : :

. En el caso del contrato de servicios, el precio se reputa 1gualmentc
01ert0 y determinado cuando puede ser fijado con posterioridad a la ce-
lebracién del contrato, con arreglo a la costumbre o a los usos (58), me-
diante la aplicacién de un porcentaje sobre lo obtenido con-ellos (59) o
por-referencia a las oportunas tarifas oficiales o coleglales en ¢l caso
de las. profes1ones liberales. (60).

.En la actualidad, la retribucion, del arqultecto viene. determmada por
las tarifas de honerarios, aprobadas por el Decreto 2.512/1977, de 17 .
de junio, modificadas por los Reales Decretos 2.356/1985, de 4. de di-
ciembre, y 84/1990, de 19 de.enero. _

El sistema empleado por estas tarifas para fijar los honoranos del

. arqultecto se funda en unos complejos célculos aritméticos y en la aph—

cacién de unas férmulas matematjcas de dificil comprensién para el ju-
rista, que, en Tesumen, y circunscribiéndonos al supuesto de las obras
de edificacién, tienen como base el coste 0 1mporte economico de la
egjecucion material de la obra. .

El prmc1pal problema juridico que plantean estas tarifas es el de su
obhgatonedad para las partes, es decir, si el arquitecto.y ‘el cliente pue-
den.convenir unos honoranos supenores o] 1nfer10res a los que resulta-
rian de su aplicacion. .- ,

. Lajurisprudencia, con referencia a las tanfas de honoranos de 1922'
(61) que el Decreto 2 5 12/ 1977 mtado derogo habla entendldo que te-

.(54) .SSTS de 20 de marzo de 1947 (A 355) de 4 de julio de 1961 (A 2 880) de
25 ‘de marzo de 1971 (A. 1.449) y de 16 de junio de 1976 (A 2.815). .
- {55).:..STS de 12 de junio.de. 1984 (A. 3.233)..
(56)..- SSTS de.22 de diciembre-de.1954 (A. 3. 014) y.28 de abril de 1978 (A 1 460) :
(57) SSTS de 31 de mayo de 1983 (A. 2.952) y de 30 de mayo de 1987 (A 3. 852)
.+(58) STS de 10 de. noviembre de 1944 (A. .1.184). .
A(59) .STS.de 15 de febrero:de 1961 (A. 337)... . -
. (60) . . SSTS de 13 de marzo de- 1978 (A. 956) y.de 30 de mayo de 1987 (A 3852)
por citar sélo las que se refieren al, contrato celebrado por-el arquitecto. .
(61) . Estas tarifas de honorarios fueron aprobadas por el Real Decreto. de 1-de d1—
ciembre de 1922. : S
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nian cardcter supletorio o subsidiario, de modo que sélo se aplicaban
cuando las partes no hubieran pactado la cuantia de los honorarios a
percibir por el arquitecto. En esta linea se inscriben las sentencias de 7
de junio de 1958 (A. 2.139) y de 13 de marzo de 1978 (A. 956).

Considera, sin embargo, REBOLLEDO VARELA, que esta situacién
ha sido alterada por las vigentes tarifas de honorarios, aprobadas por el
Decreto 2.512/1977, que tienen ahora cardcter imperativo (62). Se apo-
ya para ello en la interpretacién conjunta de las Normas generales 0.3
(63), 0.12 (64) y la Disposicién Transitoria 2.2 (65) del citado Decreto de
Honorarios, lo que le lleva a sostener que «actualmente no cabe sin més
un convenio entre las partes aumentando o disminuyendo los honorarios
fijados por las Tarifas, sino que para que ello sea posible es imprescin-
dible que concurran las circunstancias recogidas en el apartado 2.° de 1a
norma 0.3 (66). Aunque estima que el pacto por el que se modifiquen (en
més o en menos) las tarifas oficiales no es necesario que conste, «como
requisito esencial para su eficacia, en la hoja de encargo, como prevé la
norma 0.12, pues su existencia y las circunstancias excepcionales podrén
acreditarse por cualquier medio de prueba» (67).

(62)  REBOLLEDO VARELA, «Algunos aspectos...», cit., pdg. 928.

(63) ~ Esta norma dispone lo siguiente; «Correspondencia de las tarifas. Los hono-
rarios regulados por las presentes tarifas constituyen la retribucién normal del Arqui-
tecto y corresponden a los conocimientos y dedicacién aportados por éste, a las respon-
sabilidades contraidas y a los gastos efectuados para la correcta ejecucion de su trabajo.

Sin embargo, cuando cualquiera de estos trabajos revista especiales circunstancias
de complejidad, dedicacién, responsabilidad, riesgo e importancia, etc., el Arquitecto
podrd convenir con el cliente honorarios superiores a los que resuiten de la aplicacién
de estas tarifas, as{ como honorarios inferiores cuando dichos trabajos retinan -espe-
ciales circunstancias de simplicidad, repeticion o estandarizacién que no hayan sido
contempladas al redactar la tarifa correspondiente.» )

(64) Esta norma dice: «Honorarios mayorados o minorados. Los honorarios de
los trabajos definidos en estas tarifas, se mayorardn o minoraran: ’

a) Cuando en el trabajo concurra alguna de las circunstancias expuestas en el epi-
grafe 0.3, pdrrafo segundo. :

b) Cuando conste expresamente en el texto de estas tarifas. Los honorarios ma-
yorados o minorados en el caso a) se establecerdn por convenio y figurardn en la co-
municacién del encargo.» :

(65) Esta disposicién establece lo siguiente: «En Ios trabajos de la profesién de
Arquitecto, en curso de ejecucién en la fecha de entrada en vigor de este Real Decre-
to, se respetardn los convenios particulares establecidos, cuyos honorarios hayan sido
fijados de acuerdo con las tarifas que este Real Decreto deroga».

(66) Ibidem, pag. 929. x :

(67) Ibidem, pag. 929.
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En mi opinién, el cardcter meramente reglamentariE> de} Decreto
2.512/1977, por un lado, y el poder general de autE)npnna privada que
consagra el artfculo 1.255, por otro, que hoy podria incluso encontrar
apoyo constitucional en el principio de «libre desarrollo de lg persona-
lidad» que reconoce el articulo 1.°CE, en el derecho a la propiedad pri-
vada del articulo 33.1-CE y en la libertad econdmica o de empresa de;l
articulo 38 CE, deben conducir a la solucién contraria. Si l_as parte's, li-
bre y conscientemente, convienen unos honorarios superiores o !nfe—
riores a los que determinan las tarifas oficiales, no parece que existan
razones sé6lidas para negar validez a este pacto.o precepto de; autono-
mia privada. En el caso de que lo pactado sean unos honorarios supe-
riores, si el cliente los acept6 voluntariamente, no parece razonable que
se invalide este pacto. Si puede lo mas: donar al arquitfacto un b{en, po-
dré también lo menos: retribuirle con una remuneracién superior a la
que serfa obligatoria (argumento: art. 619). o

En el supuesto de que lo pactado sean unos honorarios 1nfer19res a
los que resultan .de las tarifas oficiales, comprobado que el arquitecto
los acept6 libremente, sin que concurriera en €l un c?sta(_io de nece§1dqd
o de falta de libertad contractual, no hay nada que impida, en el d4mbi-

- to del Derecho civil, reconocer validez «inter privatos» a este pacto.

Ello sin perjuicio de que el pacto pueda da‘r h}gar'a la impczs1c1§n al ar-
quitecto de una sancidn o correccién disciplinaria, en el amb1to cole-
gial, cuando sea constitutivo de una conducta de pgmpetencm desleal o
ilicita frente a los compaifieros de profesién. A mi juicio, todo lo que se
argumente en contra de esta solucién no serd sino perpetuar 1a histori-
ca distincién entre profesiones manuales y profesiones liberales u f(l}O—
norarias». Si un fontanero o un albafiil pueden contratar sus servicios
«profesionales» al precio que tengan por convgniente, no alcanzo a
comprender por qué esta misma libertad no debe jugar en el caso de los
servicios de una profesién liberal como la del arquitecto. Todp ello,
claro ésta, dejando a un lado los prejuicios corporativos o gremiales.

En cualquier caso, ya se trate de honora}‘ios cqnyenldos por las par-
tes expresamente o por referencia a las t?.nfas oficiales de hqnoranos,
siempre podrén ser impugnados por el cliente, cuando los estime exce-
sivos o infundados, ante los Tribunales, a quienes les corresponderd de-
cidir en tltima instancia.

, B) | Lugary ﬂtier‘npo del pago. Plazo de prescripcion para reclamar
los honorarios :

- En cuanto al lugaf de pago o cumplimiento de la ol'aligacién de sa-
tisfacer los honorarios, al estar asumida por las disposiciones colegia-
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g?i iflalfeusngleogr de: .céqbtro ' }Egégrc‘epcién ‘de honorarios por-los Colegios
-de Arquitectos: ‘hay que entender que el «locy 1ti
O 4 quitectos (68), cus- solutio-
vn1>s.>t> de esta obl1_gac19n serd el del domicilio del Coleglo Oficial de X;-'
?au(lj ectos cqr}respond;entg (69), que normalmente se organiza médiante
oy ?j}gn;ac.lgn fdg.'una O varias cuentas bancarias donde los clientes de-
»enP omiciliar o ingresar los honorarios de los colegiados. - L
nb mgso g)oaira c_ellcaso de que el contrato se desenvuelva al'margen de las
cglales, y en ausencia de pacto al res ' S :
orma ause » pecto de las partes, se-
1ra’fclphccl:ab‘le la {eg!a supletoria del articulo 1.171, y,en consecilencia f:l
t:g;Iro gbcslzmlzhrgue;into de la obligacidn ser4 el del domicilio del clién
- NO"Obstante, dado que la obligacién de satisfacer1 1 ios s6
» 0 b ‘ los honorarios se
cnmarca en el contexto de un contrato bila ) 1ci
marca  Dilateral, otra solucién fundada
ep _4¢Iv;:s:1>n’ale‘1grfrvl:a'fpnglqnalfy en el principio de cumplimiento simult4-

(68) La asuncién por los Colegios Oficiales de quitectos de 1a fuincisn de co-

bro y percepcién de los honorarios de sus colesi ‘ 5
gqientes diSpOSiciohes': IR e S’lle COIeglad9 Shalla su aPQ}:'Ozlegal en laSVSi-
‘A) " Ley 2/1974, de 13 de febrero; modificada “ar Ta T ac .
A > » modificada por ] -de di
ciembre, sobre Colegios Profesionales: ks ? L('ay 74978, de 26.de di-
‘ '<<AITlCuv10-.5.° Corresponde. a los Colegios Profesiona
gul(entes funciones; en su 4mbito territorial;
. 0) - Encargarse del cobro de-1as percepcionss. remunermcic: ’ o
: o L0 UL -las percepciones, remuneraciones u honorari .
élgllzeagl?s,t ;?; caracdter igeneraly 0 a peticion de los interesados, en los casos eol;S gll;szl
10 tenga creados los servicios adecuad as condiciones '
en los Estatutos de cada Colegio.» nacosy enlas condiciones que se detennm on
B) Estatutos para el régimeﬁ obictno i i . , '
oB) S Ara el regimen y gobierno de los Colegios de Arquitectos, anrobas
dos por Dgcreto de 13 de junio de 1931 y ratificados por laLeyde 4? de noviéri%rr(; :e

les el ejercicio de las si-

1931: S
«Articulo 3. 'El objeto fundamental de los Cole
en todos los casos los fines que corresponden a.la A
funcién'social. - S L :
:Sin perjuicio.de la i este objeto, les corresponde. ent
e : | V%'enera‘lhdgd de este Iobjevto, les corresponde. especjalmente:
J'Osgr),art(i)c{ﬁ:?é?ar los ::{v(iiqios para el cobro de honorarios profesionales en Jos traba-
particulares, registrandose en el Colegio el I; i orrespondiente a los ho
norarios en el caso de trabajos oficiales, oL lbraml'en'to orespondiente. 2 Jos ho-
(...) ' ’
Articulo 8.° Los colegiales vendran oblioad. i 05,2
colegi igados, por intermedio de los Colegios
gacer ?fecnvos los honor.anos que segiin la:tarifa vigente les corresponda, de?iilcc}; :
0 de éstos el tanto por ciento que deba aplicarse.» . o "
103’(?1(9));10r§:i C)SSTje?; 4 d(z oitubfe d;, 1974 (A. 3.652) declaré que el lugar de pago de
' ( quitecto «es el ‘del propio Colegio 6 Pelegacion (teiritori
mismo)-al que pertenezca el lugar donde:las obras han.de lleVarie a calgoe;pl thlal !
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neo-que rige el pago de las obligaciones bilaterales podria ser la de con-
siderar que el «locus selutionis» del precio serd aquel en que se:haga la
entrega de la prestacion del arquitecto, si ésta se configura:como una
obligacién de resultado (comeo:dispone ‘el art.-1.500-2.% para la com-
praventa), o el lugar en que se presten los servicios profesionales, si la
obligacién se define como-de medios o de mera actividad.: -+
.Por:lo que se refiere al tiempo o «dies solutionis», salvo que’se hu-
biera sometido .a condicién o término, la obligacién de. satisfacer los
honorarios, en defecto de pacto sobre el particular, deberd regir el prin-
cipio de cumplimiento simultdneo que preside el pago de las obliga-
ciones sinalagmadticas, y, en consecuencia, la obligacién deberd cum-
plirse en ‘el momento de la entrega del resultado de la prestacion
profesional asumida por el arquitecto, si se configuré.como una obli-
gacion de resultado, por aplicacién del articulo 1.599, o al tiempo de
prestarse los servicios o trabajo profesional, si se trata de una obliga-
cién de medios .o de mera actividad. .. : . o
En cuanto-al plazo de prescripcidn de la:accién para reclamar los
honorarios del arquitecto, habrd que estarse al plazo dela prescripcicn
trienal que establece el articulo 1967-2.°'A esta conclusién se llega, en
‘mi opinién, €n primer lugar, porque en la expresién «Profesores y
Maestros» que utiliza el articulo citado deben incluirse todos aquellos
«profesionales» que ‘ejercen una actividad propia de una profesién in-
telectual, como la que desarrollan 10s médicos, los ingenieros, los ar-

quitectos, etc. (70). Y en segundo lugar, porque el crédito de honora-

-.(70) En la interpretacién amplia de la expresi6n «Profesores y Maestros» que se
apunta en el texto, destaca, sin lugar a dudas, 1a STS de 7 de noviembre de 1940 (A.
1.001), que resolvi6 un caso de servicios profesionales prestados por un médico. El
interés de la doctrina recogida en esta sentericia aconseja que reproduzcamos los con-
siderandos que se: refieren al problema, 'y en-los que se dice lo siguiente: .0 s
- .CDO: «Que: el motivo segundo-del recurso supone infringido, también por inapli-
cacién, ¢l articulo. 1.964del Cédigo Civil, al haber aceptado la Sala-como limite de
los honorarios exigibles por los servicios médicos prestados por el demandante, el de
la. prescripci6n trienal establecida en :el ‘atticulo 1.967 del mismo- Cuerpo-legal, no
aplicable, segtin el recurrente; a:los médicos, ya que no se les incluye en:la hip6tesis
de su nimero segundo, en vez de-haberse aceptado la prescripcién de quince afios es-
tablecida ¢on cardcter genérico por el indicado articulo 1:964; pero las:disquisiciones
de.la parte recurrente, fundadas en la.débil-basé de la opini6n-de algiin comentarista’
de nuestro Cédigo Civil y en ‘el juego de un argumento “‘a speciali”, inadecuado en-el
caso presente, por la.generalidad de expresién-con que la ley estd dictada, no-consi-
guen velar el acierto con que interpreta los textos el Tribunal de instancia, toda vez
que, aunque el nimero segundo del citado articulo 1.967 del'Cddigo no empleé la pa-
labra médico, estd comprendida, sin duda alguna, tal profesién entre las:que, sin tra-
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rios- que nace de la realizacién de la prestacion intelectual objeto del
contrato profeswnal del arquitecto, constituye la contraprestacron «por
el ejercicio.de su profesidn, arte u oficio». = =

- En la doctrina; FERNANDEZ COSTALES' (71) y REBOLLEDO
VARELA (72) admiten que la accién para reclamar los honorarios de-
vengados por el arquitecto: al cliente estd sujeta a la prescripcion trie-
nal del articulo.1-967-2.° En el plano jurisprudencial, hansido las sen-
tencias del Tn'bunalSupremo de 3 de mayo de 1957 (A. 2.156) y de11

tar de formular una enumeracron que s1empre habna de resultar 1ncompleta, resume y
compendia dicho precepto en la frase “Profesores y Maestros ,ya que, ‘segiin la sig-
mﬁcacron de la palabra Profesor (“persona que ejerce o ensefia una ciencia o arte™,
segiin el Drcc1onar10 dela Real Academia Espafiola), no puede dudarse | que ¢l medr-
coenel e1erc1c1o de su carrera es un verdadero Profesor, y; porotra parte, el inciso fi-
nal dedichio texto, al referirse a’los honorarios y-estipendios de los Profesores'y Ma-
estros, tanto por la ensefianza que dieren como “por;el ejercicio de su profesion, arte
u oficio™, sefiala bien a las claras que no se trata s6lo de las actividades docentes si-
no, tamblen de aquellas que:constituyen la préactica: profesional». . :

CDO: .«Que la interpretacién gramatical, en este caso tan concluyente resulta ve-
nﬁcada y reforzada por la interpretacion-16gica, pues si el fundamento 0. “ratio legis”
de las llamadas prescripciones.cortas no es otro que la necesidad de reducir los plazos-
de la prescripcién en ciertas obligaciones, como las. derrvadas dela prestacron de ser-
vicios profesronales que por su naturaleza pueden ser exigidas'y pagadas ensegurda
y serfan a la larga de’ dificilisimia prueba, pof. no ser costumbre establecer 1a existen-
cia de ellas por escrito ni acreditar el pago en la misma fofma, es forzoso entender qie
el pensamiento y la voluntad de la ley no admiten la restriccién (tampoco autorizada
por la letra del precepto) que significarfa excluir a-los profesionales médicos de la nor-
ma fijada, por razones-de interés social, para las demds profesrones mtelectuales»

. CDO: (..) - L

,-CDO: «Que frente a esta doctnna no cabe argumentar cOmo lo hace el recurrente
que la prescripcidn, por su. carécter excepcional, no puede,aphcarse por analogia; pues
aparte de.que sélo con adecuadas:reservas puede. admitirse la-doctrina muy corriente
y. derivada de algunos: textos romanos de-queé las-normas:de-derecho singular .o ex-
cepcional no.son:susceptibles de-aplicacion analdgica, es 1o cierto que en el caso pre-
sente la Sala no ha tenido que hacer uso. del procedimiento.analégico,:ni-siquiera de
la interpretacion extensiva, al aplicar-en su sentido propio .y estricto el texto del se-
gundo inciso-del nimero segundo del articulo 1:967, el cual; lejos de* adoptar un sis-
tema de enumeracion limitativa ni. meramente demostrativa, emplea una férmula:de
contenido enunciativo'y genérico, en la.que cabén-los créditos por servicios.de un gru-
po amplio de personas: que ejercitan una técnica profesional, siempre que, como'su-
cede en:el caso.de estos autos, se reclaman aquellos en concepto de honoranos oes-
trpendros»

=(71).-«EL contrato del arqu1tecto >, 01t pags 208 209

-(72) -«Algunos aspectos...», cit., pag. 952:
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de marzo de 1967 (A. 1.398) las que igualmente han aceptadol el m;a—
do plazo de prescnpcron %e ltres .afios tdel artlculo 1.967, para la recla-
los honorarios del arquitectd

ma%(l):hgeplz.zo conforme al tltimo pérrafo del articulo 1.967, ddeberi
contarse, salvo pacto en otro sentido de las partes, ‘«desde que e]aro1 "
de prestarse los’ respectivos servicioss. Aunque lo més correcto se}r
contar el dfa inicial del computo conforme a los criterios que \z;gtl%sg Li;
mos expuesto al tratar del «dies solutionis». REBOLLEDO A
considera al respecto que el plazo de prescripcion de tres afios, preyv
to en el articulo 1.967, «comenzard a contar una vez que el correslcalor;
diente Colegio ponga a disposicion del cliente el proyecto o se plro u
ca la certificacion final de. obra, teniendo en cuenta que dicho p azlc; se
mterrumpe no sélo por el ejercicio de la acci6n judicial, sino tam 1teerr
por cualquier reclamacion extrajudicial, como €s la presentacron rei
rada de la minuta de honorarlos (art 1.973)» a3).

C ) Legmmaczon del Colegw Of czal de Arquztectos

de los Coleglos de Ar-
Los Estatutos para el Regrmen y Gobremo

quitectos, aprobados por el Decreto de 13 de junio de 1931, ratrfrcados
por la Ley de 4 de noviembre de 1931, disponen:

" «Articulo 3° El obJeto fundamental de los ‘Colegios. serd p(;o-

curar que se cumplan en todos 10s casos los fines’ que1 correspon en

“rala Arqultectura considerada como una funcién socia nde -
Sin perjuicio de la generalrdad de este objeto, les correspo

pecialmente:

: G g): Orgamzar los servrclos para el cobro de honoranos profesro—
nales en los trabajos particulares, registrandose én el Colegio el 13—
. brarmiento correspondlente a los honorarios en el caso de trabajos ofi-

‘ ciales.

(.

Artzéu16 8'° Los colegrales vendran obhgados por 1ntermed1fo
de los Colegios, a hacer efectivos los honorarios que segun la tarifa .
vigente les corresponda, deduc1endo de estos el tanto por c1ento que

~ deba aplicarse.»

das con la regu-
En la actualidad estas normas sc¢ ven complementa
1ac1orr11 general de la Ley 2/1974, de'13 de febrero, modificada por la
Ley 74/ 1978 de Colegios Profesmnales segun la cual

(73) «Algunos aspectos », Cit., pag 952
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«Articulo 5.° Corresponde a log Colegios Profesionales el gjer-
+ . cicio de las siguientes funciones, en su 4mbito ferritorial: 2
0) Encargarse del cobro de las percepciones; remuneraciones, u
... honorarios profesionales, con cardcter general o a peticién de los in-
.+ teresados, en los casos en que el Colegio tenga creados los servicios
" adecuados y en las condiciones que se determinen en los Estatutos de
~ cada Colegio.» - ‘ R o '

La jurisprudencia y un sector de la doctrina (74), interpretando las
transcritas normas colegiales, entiende que atribuyen a los Colegios
Oficiales de Arquitectos una legitimacién activa para reclamar de los
clientes del arquitecto colegiado los honorarios que éste tiene derecho
a percibir a consecuencia de la ejecucion del encargo profesional. Esta
legitimacién de los Colegios Oficiales de Arquitectos se explica nor-
malmente como un $upuesto de legitimacion indirecta o de sustitucion
procesal, en virtud del cual el Colegio Profesional, en su propio nom-
bre y ejercitando un derecho propio, esta facultado para reclamar del
cliente los honorarios devengados por el arquitecto colegiado. :

Siguen la solucién apuntada las sentencias del Tribunal Supremo de
21 de noviembre de 1958 (A. 3.795), 8 de junio de-1972 (A. 2.608), 4
de octubre de 1974 (A. 3.652), 29 de enero de 1976 (A. 92), 23 de'mar-
zo de 1977 (A. 1.248) y 29 de septiembre de 1983 (A. 4.685); esta 1l-
tima incluso reconoce en el Colegio Oficial de Arquitectos legitima-
Cién pasiva para ser demandado en los pleitos en que. se discuta la
fijacién de honorarios efectuada y la devolucién de los percibidos in-
debidamente. Cee S

En mi criterio, sin embargo, creo que las normas colegiales que he-
mos transcrito se limitan a establecer 1a competencia de los Colegios
para «organizar los servicios para el cobro de honorarios»- (art. 3.%-g),
e imponen alos colegiados la obligacién corporativa de percibir sus ho.-
norarios profesionales, «por intermedio de los Colegios» (art. 8.°), pe-
To no son suficientes para atribuir a_los Colegios Oficiales de Arqui-
tectos una legitimacion indirecta o sustitucién procesal como la
apuntada. Los honorarios constituyen un derecho de crédito de origen
contractual, cuyo_unico titular es el arquitecto, que ostenta, como
acreedor que es, el poder de disposicién sobre ellos. Por tanto, exclui-

(74). FERNANDEZ COSTALES, Javier, «El conirato .del arquitecto...», cit.:
pags. 207-208; Miguel A. DEL ARCO y Manuel PONS, «Derecho de 1a Construc-
ci6én», cit., pdgs. 202-206; LUCAS FERNANDEZ, Francisco, «<El pago del precio en
el arrendamiento de servicios profesionales», ADC, 1983, pags. 1474-1478: REBO-
LLEDO VARELA, Angel-Luis, «Algunos ‘aspectos...»; cit:, pdgs.- 951952, "
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do el porcentaje sobre el importe de los hono_rarios que el arqultgcto d}fc-)
be abonar al Colegio, el resto de los honoranqs representa,ln un e(rlec
de contenido patrimonial y privativo del' arquitecto, que éste Puc(al e rg:
nunciar (condonacién de deuda), transmitir a un tercero (ces1.0n e Cia-
dito), rebajar o conceder una morgtona, etc. En consec_qenma,dacelého
do que las citadas normas corporativas no excluyen el §v1dente here 10
del arquitecto acreedor a reclamar dlreqtameqt? del cliente /susd logore_
rios, pués lo contrario supondrfa una limitacién o excl}1§10n e fr -
cho de acceso al proceso judicial, o del Qerecho de, accién, que Eyu ne
raria el derecho a la tutela judicial efectiva del articulo 24.1 CE, para

que el Colegio pueda reclamar los hopmjarios del arquitecto debgn:
mediar la previa autorizacién o consentimiento del colegiado acrge (()1 é
y para poder actuar en juicio deberfa contar con el oportunolp(o: (li; ”
representacion del arquitecto (75). De-este modo, al actuar ¢ oecgla_
como un simple representante del arquitecto cuyos honorarios se r cla-
man en el proceso, se evitarian algupos_@e los problen61as que €
préctica produce la férmula de la sustitucién procesal (76).

tar que las normas co-
75) La STS de 28 de febrero de 1973 (A. 612) parece aceptar qu S norma

leg(ialgs sobre cobro de honorarios profesionales atribuyen una legmmamog indirecta
a los Colegios Oficiales de Arquitectos, pero limitada a convertirles en simples re-

tes del arquitecto reclamante. ' . o »
pre(s;ag)tanhiiJNOZqSABATE, L., «Sobre la constitucionalidad del privilegio de los

arquitectos a reclamar honorarios a través de su colegio profesional», R.J.Ca., 1985,
pégs. 275-276.
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